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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
C - 2023744123

Cemmune de Evere. — Abrogation totale du plan particulier
d’affectation du sol n® 16 Ter * Bordet”, n® 160 “Bordet”. —
Apprabation

Un arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du
13/07 /2023 approuve 'abrogation totale des Ulans Particuliers d’Affec-
tation du Sel (PPAS) 16 Ter - Bordet et PPAS n® 160 - Bordet, approuvés
par Arvété du Gouvernement de la Région de Bruxelles Capitale le
9 juillet 1992 approuvé par arrété de IExécutif de la Région de
Bruxelles-Capitale le 9 juillet 1992,

MONITEUR BELGE — 22.09.2023 — BELCISCH STAATSBLAD

BRUSSELS HOOFDSTEDELITK GEWEST
[C — 2023/44123]

Gemeente Evere. — Volledige opheffing van het bijzonder bestem-
mingsplan nr. 16 Ter ‘Bordet’, nr. 160 ‘Bordet’. — Goedkeuring

Een besluit van de Brusselse Hoofdsiedelijke Regering
dd 13/07/2023. houdende goedkewing van de beslissing van de
gemeente Evere voor de volledige opheffing van de  Bijzondere

estemmingsplannen (BBF's) 16 ter - Bordet en BBP nr. 160 - Bordet,,
goedgekeurd bij Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering op
9 juli 1992,

REGTON DE BRUXELLES-CAPITALE
[C - 2023/44124]
Commune de Saint-Josse-ten-Noode, — Abrogation partielie du plan

particulier d’affectation du sol n° 26 «quartier de la gare du
nord ». — Approbation

Un arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du
13/07 /2023 approuve I'abrogation particlle du Plan Particulier d* Affec-
tation du Sol (PPAS) n® 26 « Quartier de la Gare du Nord », approuvé
par arrbté rayal du 17 février 1967

BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST
{C - 2023/44124]
Gemeente Sint-Joost-ten-Node. -~ Gedeeltelijke opheffing van het
bijzonder bestemmingsplan nr. 26 “Wijk Noordstation”. — Goed-
keuring
Een besluil van de Brusselse Hoofdstedelijke Repering d.d.
13/07/2023 keust de gedecliclijke opheffing goedj van het Bijronder
Bestemmingsplan (BBF) nr. 26 "Wijk Neordstation”, goedgekeurd bij
Koninklijk Beshait van 17 februari 1967,

Saint~Josse-Ten-Noode

Arréte du Gouvernement de
la Région de Bruxelles-
Capitale portant approbation
de fa décision de la commune
de Saint-Josse-Ten-Noode
d'abroger partlellement le
Plan Particulier d’Affectation
du Sol (PPAS) n® 26 «
Quartier de la Gare du Nord ».

Rétérence régionale

Sint-Josse-Ten-Noode

Besluit van de Brusselse
Houofdstedelijke Regering
houdende goedkeuring van
de beslissing van de
gemeente Sint-Joose-Ten-
Noode voor gedeeltelijke
opheffing van het Bijzonder
Bestemmingsplan (BBP) nr.
26 ‘Noordstationwijk’
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Saint-Josse-Ten-Noode

Arrété du Gouvernement de

la Réglon de Brixelles-

| Capitale portant approbation
de |a décision de la commune
de Saint-Josse-Ten-Noode
d’abroger partlellement le
Plan Particulier d’Affectation
du Sol (PPAS) n° 26 «
Quartier de la Gare du Nord ».

| Référence régionale
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Hoofdstedelijke Regering
houdende goedkeuring van
de beslissing van de
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Noode voor gedeeltelijke
ophefiing van het Bijzonder
Bestemmingsplan {EBP} nr.
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COMMISSION COMMUNAUTAIRE FRANCAISE DE LA REGION DE BRUXELLES-CAFITALE
[C - 2023/44849]

Commission communautaire frangaise de Bruxelles-Capitale. — Institut bruxellois francophone pour la formation
professionneile (IBFFI - Bruxelles Formation}

Par arvété du Collége de la Commission communautaire frangaise du 22 juin 2023, Ie mandat de divectrice générale
(rang 16} exercé par Madame QOlivia P'Tito auprés de I"Institut bruxellois francophone pour la formation professionnelle
{IBFFP- Bruxelles Formation) a été renouvelé pour une période de cing années prenant cours le 1% juillet 2023.

Un recours en annulation de Iacle précilé & poitée individuelle peut étre soumis & la section du contenticux
administratit du Conseil d’Etat endéans les soixante jours prenant cours le lendemain de la présente publicaiion. La
requéle doit étre envoyce au Consetl d'Elat (rue de la Science, 33 & 1040 Bruxelles) sous pli recommand¢ a la Poste.

Ce délail est augmenté de trente jours en faveur des personnes demeurant dans un pays d’Europe qui n'est pas
limitrophe de la Belgique et de celles demeurant hors d'Europe.

COMMISSION COMMUNAUTAIRE FRANCATSE DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
[C - 2023/44809]

Commission communautaire frangaise de Bruxelles-Capitale. — Institut bruxellois francophone pouwrla formatian
professionnelle (IBFEP - Bruxelles Formation}

Par arrété du 22 juin 2023, le Collége de la Cormmission communautaire frangaise a chargé Madame Marie Watillon,
attachde principale (rang 11) dans les Services du College, d’une mission d’intérét général de deux années prenant cours
le 197 juillet 2023 aupres de Ynstitut broxellois francophone pour la formation professionnelle (IBFFP- Bruxelles
Formatinn),

Un recours en anmulation de lacte précité & portée individuelle peut Stre soumis 2 la section du contenticux
administratif du Conseil d'Etat endéans les soixante jours prenant cours le lendemain de la présente publication. La
requéte doit &tre envoyée au Conseil d’Etal {rue de la Science, 33 & 1040 Bruxelles) sous pli recommandé a Ja Poste.

Ce délai est augmenté de trente jours en faveur des personnes demeurant dans un pays d'Europe qui n'est pas
limitrophe de la Belgique ct de celles demeurant hors d'Burope.



MINISTERE DE LA REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
MINISTERIE VAN HET BRUSSELSE HOOFDSTEDELIJK GEWEST
AATL - BROH.

SAINT JOSSE

Ref. AATL / BROH : D 2273/26

L1: D2273/26-

AR. 001 : 17/02/1967

L2 : D2273/26A

Ar. Rév. 002 : 12/07/1971
Pm. Part. 003 : 07/01/1974

L3 : D2273/26C

Pm. Part. 004 : 12/04/1977

L5 : D2273/26F

Pm. Part. 006 : 27/07/1984

L6 : D2273/26G

Ar. Rév. Part. 007 : 18/09/1987
Pm. Part. 008 : 15/04/1988

L8 : D2273/26I

Ar. Rév. Part. 010 : 28/06/1988 (annulé)

Ar. Rév. Part 013 : 28/03/1989 ( remplace I'Ar. Rév.010 )
Pm. Part. 012 : 19/04/1990

L9 : D2273/J

Mod. Part. pour utilité publique 015 : 09/04/1992

L10 : D2273/26K

Mod. Part. pour utilité publique 016 : 19/12/1996

L11: D2273/26L
017 : demande d'abrogation totale refusée
AG-PCD 03/02/2005

Contour total du PPas actif

N Echelle / schaal : 1/ 3500
@ DESSINE A L'AIDE / GETEKEND MET : U.R.B.I.S.




Care DG Nord]

pord Station

'COMMUNE  DE
| SAINT - JOSSE - TEN - NOODE

GEMEENTE
SINT - JOOST - TEN - NODE

¢

PLAN PARTICULIER
D'AMENAGEMENT DES ILOTS
DELIMITES PAR
LA LIMITE

LA RUE DU

M — &

COMMUNALE,
PROGRES

L]
| N

s, 4 0\ Y vag

AR R 64

=k
-

BIJZONDER PLAN VAN
AANLEG DER BLOKKEN

BEGRENSD DOOR |

DE GEMEENTEGRENS,
DE VOORUITGANGSTRAAT

SLAN DE DESTINATION|

- -

BESTEMMINGSPLAN | |

I

FAabli par le Service dss Travaux Publics. _
Opgesmakt door de dienst van Opembare Werkoen.

le Chef de Service,

la o guin FFEE .
De Denstehef,

do o gami 1966,

Yo et sdopté proviscirement par lo Conweil Comsunal en sbance lu vé resnr 7964
fexien em voorloply asagenomsn door do Oemeemtersad in zitting van vo yoms 4966 |

L5

RUE DU CaMaL

ECHELLES

NICUWBRUGSTHAAT

HUE

\ d__.ﬁ__u,-w W=

gUE DE L EPARGHE

DES,

Tar le Conaeil, 3 %
Venwege de Haad, \ . \
7 :)
le Seerétalfe Communal, | | le Bourgmestre=Frésident,
Te Oemeontesecretarim, N -/ D Durgemesster-Vooraitter,

o
Le Célldge den Dourgmestrs ot Echevins certifis que le présent plan a #t7
déposé dans les bilfssax do 1'administration communale, o le publie & pw
en prondre connalssance du ¥ _guitlad 195& au +¥ aocd FFEC.
fet College van Purgeseester #a Schepenem verklsart dat ondsrhavig plan in
de Burelen van het gemeemtebostuur werd neergelegd, wasr het publiesk er
komnis van kumnen nemen hesfh van -v7 yeli +F4é tot o7 auguslor 1966

Far ordeommance,
fp bawvel,

Ls Collbge dew Dourgmestre et Lchovinma,
flet College van Durgemeester en Schepenes,

ILe Jeecrétaire Commmdl,
De Oemeentesecretaris, |-

Yu et adopté définitivenent par le Conseil Commmal en séance du 7recdod — 763
Gezien en definitiefl mangenomen door de Oessontersad in sitting van Wes werdm

Par le Conmeil, i
Vamwege de llaad, o

le Secrétaire Cooswmil, __ /_... Bourgmestre-~Président,

The EI.“:IE.I_EHI. _.. t._ur E.u“l..ﬁ.ﬂ'ﬂrl.ﬂ.ﬁ.l--_ﬂ.ﬂ.-n-
X oy
T
dossi h
ossier n plan n. echelle
M schaal
. d L] dc c o r
oy _
a S T —— 5 3 - - — e — - Il!l |l
T=="T58 i ot = [ . . . Art. 10.e Hanteur totale chligstoire par mene ..... mhires |
E -.H*..n.ﬂ! _ . ] I g - 7 e 7 f....u.—_un..ﬂ'r .F.ﬂ.-_-H.I Eﬂﬂ.ﬁ. T oD -.-_-..- ‘.F.Iu 4
AT TN T AT (SO VERRLARTNG I3 Art. 10.a.b e
. _ « 10.a. _ teur totsle maxismle par mane ..... obtree
- _ tas E..Fﬂ]..m.. 4r — = — "h. _ @ Maximm totale hoagie Jer =moene e mebor
Art. | Limite duo plaa particulier -
e _ agperficie maximale de pléncher par nivefa ... mhtros
| Greas van het bijsonder plan 100 Maximmm vioeroppervliakie per verdieping .... meter
e e 9 @ limite commmale. " - 10 Distancs minimale emtre bitimeots ....... mitrea
Gemeentogrens Minimswm afstand tossen gebouwen sasasss EELAT

Art. 2/1 -0 Lone

et B2 - 1B

.J ri. 10.8
s Tone
Art. I0R.D i
Tano
hri. ID.e fone
Lome

l“DH%Uj\

Al ignement existant
Dostaande rooilijm

Parcelle exiatante !
Bestaand percecl

de cireulotilan

Yerkeorazone

Emprise minimale ..... m@obtres
Hinieess inneminig ..... @Seler

Tons de construeiian
Dovwsoue

Lone des bBtiments d'armmsement inférieunr

der gehbouwen met lapge boogte

doe bt iment » 4'arssesent intermédiaire
dor gebovwon met middelmatige boogte

des bAtimonts ¢'arasement supdrieor _
der hage pebomren

fope des ssapeces weartns
Zone voor groone ruimten

Eapaces verts supplémentaires obligateires pur mone
._m._r— _ Yerplichte bijkomende groene ruimten per mone.

Happort maximmm global euntre 1& superficie totals
der_plancherz situésd dans lesn conea de bAtimwwmts
&'arasoments intermidisires ot supdrieurs, et In
superficie totale définie par les limites du plan
4" amdnagemens ..

Globale maxismm werhowd ing tussen de totale spper-
vlakte der vloeren van dé zones der gebouwen met
middelmat ige hoogte on der hoge gebouwen, en ds to-
tale oppervinkte omlijmt doer de grenzen van het
plan wmpn amoleg.

GinesTg

.'.
4 e e s

= 3 - == = A —— _
Wi | ———f |
_ — _ I
— | L
| = =3 l\ | f 1 |
J 4 — )
e Lo \ _ |
] il | 4 |
e — . Bl HpEEY
-, f o | -
= I =yl . ! H_ 1 d.__,_ 1 A I
: ﬁ S E — T T
= ﬁ | | | -
“ 1 | | d- 1 _ b
- | 1 _ = pama . SR . .
..I. i .— I m..... X | ..1.Fﬁ| gl — ._.. il i _ | &
=i f F-. | o = | | = a0 BH I
O : ] ._. : i
i 2 = i “ q : |m ._ _ﬁ | WLICTRFL T i i L] . I.? |
] I
O | | | [ =
g [T | .- bl
: : “ | __ ' 1
Il.uh h —_ | | _ _ | — I - s ' 1
¥ i - " | 'l hu _.__ h ;
|_. T | ._. _ r
3 | m— |
f 3 e
j ; %Ju . v @) — i
pemt SRR WG
. 4 . | _
% 1 R H .x T T : : ey i)
o - [k BIE ]
--n- |ﬂ_ __ -M ____ I&_ L " — .ﬂ _. H “ _
L 1 L i | ..u.. 1 .__ .__ | —. _. .. m ) ] _
_ — 3 _ i f
%. .m | ﬁul - | L o 3 1
z J = - ] _ b _
= m = i B ... _- ._.-".I. ¥ i - 1
& _.. R g — \ 1T} i | L
4, ™ R J - 5 | |
i ' -y " . L,
il § f = - i 2 .
B | - e I I = _l
= . ﬂl_ i __ _\ L T E x I Jﬂ__ | ] Al _ m _ 7 _ _.
, __.. .U. — _ % = I i i
2 =1 [ 1 Boof A TEREFs0sl T
{ - ¥ . - H [T L = 2 i Sl I L)
— T —— ] = _. [ | | _ | | _ _. |
TR LEuR r | _I__,h _ * | | _ . =i bt nta e 1 sl SR
[ - ] | i _ oA b
__r 4 4 _ = - _._. .ﬁ “I [T .M._...... DES VAR
Y — _ _ 1
| & i L _. 'l il

® 2 B % 9 4 % 8 8 B S T B P 0 FHNCEPRPEDONRENONBONN

C T

RYE 0OU PROGRES

— VOORUIT GANGS TRAAT

= — _— =
v — g
P ] '
I t

A STHANT

._..___.__m

.IL_.IIq.MM

DEs .

1
: -
y o -
=
i =
=
=f -
3
|
'
RUE JOLLY
? a4
&
L8
b
M F '.—l—.ﬂl..
1
T |
PUACE SO Wiy LA ATE -
e
" i
\
-n‘- -f.-
- e ¥
& ﬁm\.l\‘.\“‘ .-
...t._.l....._.lll| . GARf DU WORD N ERETRE  RRATILIN .
L . -.F.
........1];..-._;, "
e —— — - & N = S — - | - §
i _L °
i
I
.| | -
__ | .F .
.| L Rk ™ _
_ || | -
1 |
i [ ] -
I -
('l | L ]
|| | | | a
1 1| _. _ -
_ 10
_ 11 __ .
F | I »
| 1 | i
i 1T il :
ﬂ_r_ | |4 L]
= T STHALT
"R DAERSCHOT A& A BSC MO
. i
[

PREJCRIFTIORS _ UNBANTST IQUES.

CILAPITRE 1,
joele 1 @ CHAMP D'AFFLICATION.

Lér présentes preseriptions Fizent les régles d" eipigement applicables
sur Ia partie du territeire de¢ Ia commme de Saint Joase ten Noode,visde

pai le présent plan.

Ariicle 2 1 le territoire défini & l'articie | somportes
l. Une mone de circulstion 1

Cetie sone est principalement réservée auz cirealations
mbcaniques ou pidtenniires ot sux plantatipens. Des occupe—
Linns tant i osage privd goe public peuvent Bire admises.

2. UVoe sane de construction 1

fette mone comporte principalemont les équipement privés
ou publics tent en—dessons qu'sa—dessus du sel.

dy Une zone dew espaces verts I

Cette mone détermine tonm les rupsces verts nhligatoires.

CHAPITHE _—.L_mguaaﬁ., FENIILALES .
Article 3 &

les présentes prescriptions complitent et détaillent les memres " neinnge—
ment exprimées graphiqoement wur le plan: elles précisent, en outre, les
[otent iefis nen Figurdes sor le plan parce que non suscept iblew d'Btro re-—
pré comtdes graphigonement.

Cen prescriptiona doivent Btre enmplétins par celles & inserire dans les
riglements commmaux arrftés conformément aux articles 57 i 02 de 1a loi
Prgwigue de |'weénagement du tervitoire et de |'urbanisme. les riglomeots
romrmuant oxistaals restest d'application dams la mesure oid ils ne sont
1.__-_-_!:.!_;..___.__ aux préseates prascrijtiona.

Aryrele 4 1

Faas pred judics de la conformild de 1n demande de bAtir on de lotir avec
les prescriptions en viguenr concernani la bitinase ot 1 nmfnoagement. du
tar{ itaire, In Aélivrance de 1'avis Tavarable ot duo permis peot e
.ET.SJ_—IHE__“..._.

il g ._.._l._.m. -
i 1'abnervation de conditions d'ordre estbétique relatives
notamsent. & 1"mmitd d'architeocture ainsi gu'an chisix des
matdrinax

A'actre part, =

an respect de conditions relatives a }'hygidns ot In Lran-
guillit® du milien, A Ila stabilité des construrtions, Aux
diverses circulations sécanigues et pidtomnitres, ainsi
gu'a Ia protection contre )1°incendie.

Article O 1

len constructions de service public et celles d'équipement collectifl seront
autiurisées mritont dans une mosaure compatible avee la destioation ponéralas
de 'a zone connidirde.

L

Article O @

les bltiments existonts dont Ia destinstion, le volume ot ]'awpeci ne cor-
respondent pas anx [rescriptioas du plam ne peuvent faire 1'objet que de
travaux d'entretien i 1'exclusion de tous travsax de reconstructiom, trans—
formtisn au agrend]ssementl.

Article T 1
Fot interdits les établ isaoments qui par leur destinstiou et leur Importan-—

ce #wont incompatibles avec la esdcurité, la salubritéd, Ia tranguillité on
in bonne tenos d'mi guarticr Jd'babitatisn ot de murcanx, telas les &tablis-
wevwnts susceptibles par le dégagement d°'démmnations de mas pol luants, de
vapeurs, de suie au de poussitre, par 1*'#wission de bruit om de Lonts
autre maniere de provogquer des troobles exciddents la mesurs narmale des
fntonvipnients de winloionge dabu guart {er d'habitatian au de mreaonx.

Articie Ha

.._|
lorsgque e Aflal fixd par |'sutorisation d'explalitation vieul & expirat ton
mainn do denx mas spris 1'entrée en vigueur du plan, il pourra Btre mecordd
wne proloopation A'une duréec saximm de deux ans, Afin 4r permettre aux
expleitants de tremaporter leurs (ostallstions dags une zone réservha & de
telles exploitationn.

CHAPITRE 111.

Article ! 1+ Dispositions particulidres sux sones des circnlations.

l& cirenlation piétonniare publigue mo-dessun du =nl permettra 1'accés
h loas lea Bltisents implutés au nivenu de cette cirouletion.

& dite circulstion serda sccessible an travers des oiveaoxy infériears, e
ddjart d¢ Ta eirealation Ay mol.

le nombre, |'smplacemsnt et les caractéristigques de ces limma sinei goe
ceci: rellant les diversss mitds de niveanx infériears seromt délinis pas

1'swtorit™ comemmale. -

Article 10 1 Dispositions particalifres kux sones 4 commtruction.

les sones de constructions snnt destinfes principulement au développement
p A la création Ae groupements réaidenticls, adminlstratifs ot de rommar-
cos Biusi qu'h tous les Eguipements de ces diversmes affectations.

fss #anes compnrtent les ._.n..__h.nn..:-..___._.:. sl TELesq

h R S R e e o e S W W o owm

Cetite mome contient principalement les dquipements wituds spas le sal
srtilicial, taok ep—deansusn qgu’ap=dezsun A sol naturel.

e i e S

WLLe mane raptient les constroctions deda sgquipessnt collectils.

e foie des BALiment « d'srasemonts supériears 1
slt+s Eone Fentiemt les lecaoy i destinatisn de résidence et
P"affeires.

Article 11 ¢ DNiaponsitions partienlidres s zonea des espaces verta.

By plus des cspace= ddfionis 4 1'artiele Z, les indications dés pourcentages
A'rupnces verts ablimtoires déteminent les espaces verts supplémentaires
\ asfnager, soit s sol, soit su—dessus de evlui—ci wous forme dv planta-
tioas d"egrément.

les parties de ces sones sitofes an niveay du =0l comporteront obligatoire-
mnt dos arbres o haantes L) mea.

A tout ismeuble d'habitation doivent #tre associds des smplacemsnils
coprerts ou non, en yue d'masurer le garage ou le parcage d'un nambre
de véhicules su moins égal 4 celul den logememis.

A tout ismeuble de buresux daivent ftre asnpcids des emplacememts cou-
yerts ou nen, ambnagés en vue d'assurer le parcage on le garage 4'mn
nombre da véhicules so moins égel 4 wn emplacement pour 3 md de super=
ficlie otile de buresax.

An voisinage des dquipements col lectifa, 1oa amplacements sernnt dpal o=
ment prévns pour le parcage des wéhicoles dont la présence permanente

ccastomnelle est 1ide anx dits Sguipemcnts et ronatroc tions, et ce
= aison 4'ap moins un cmplacemsnt pour 100 md de superficio wtile,

et rep sREe Tompria.

la dé1ivrance du permis de bAtir peut Mre mbordennde & toutes condl-
tions relatives an bon aménagement des acchda des véhicunlen A la vole

publ ique.

ST EDEBOIWEIN DI GE .__.:E_L.n_m:m._.wu__.

e FmSTUR 1.

Artikel | @ TOEPAS S INGSYELD. =

w snderhavige voorschriften bepalen de regels der manleg die ven Loe—
passing ziin op het pedeslte van het groodgebled der pemeenle Sint
Josst ten 'ode, bestreken doar pnderhavig plan.

Artikel 2 1 llet prondgebied bepaald onder artikel 1 behalats

1. Len zone vear vorkeer:

Drze mone is hoofdeakeli jk voorbewbouden asn het mechanisch
verkeer, het voetgangersverkeer en de b plant ingen . Innamen
mel private of ppenbare hestemming Lkinnen warden Laoege=

laten .

2. Ten bomwrzaoe 1

Dese zone omvat hoofdmakeli jk de praivaty ol openbare uwitl-—
rust ingen zowe] onder als baveu de rrond.

9, Len Tane Vool Froéne rolmtent

Dene zone omliiot alle verplichte srorme Tulmten.

HOoF :.n\. 11 - ALGHEMENE SCHIKKINGEN.

prelom, dic .
met juistheid de niet op het plaa afgebeilde inténties, poxien 2ij =ieh

niet tot grafische vonrstelling kT

Artikal J: "
e nnderharvige voorschriften volledigen #o detailleren de sanlegmeatre-

srafiach ap het plas witgedrokt =i )0 ovendign bepalen =i j

Iae woorschrifton macvten warden aanpgevulil door dic in e lassen in de
repflementen der Gegeenton FELLEL cteld 4 mverconstomminog mel ort, ol

iat B2 van de Wel Jnulendo orEai salie way de roimtel i e g wn

van de atedebnow .

Do | bostuande  rae | omoatam ior Gompenten bl i el b LAsbd s DR Yoor VT
=4} niwt inm tepananinak =i jn gt de ondeyhavie ¥oolal rifL®fia

Artikel 12

fnyerminderd de ~vercensteoming van de bousaanveas Al wan do Ao yrsar

tot verhavelen met de van kranht 73 jnde . woor sehrs FEoN berrel feqde e

bouw on de sanle; van hel crpndrebied, finn het afleversn van hiet rmn st g
sdvies of van de toelnting ouderwtrpen wardit ,

enersi jdag =
aan d¢ in acrhineming voo  de
alaande snder mosr ap de eenhoid van =t {1 =i a)
di tewerkatelling der materinlen,

beac ot ineen van @stimta el wa il .
il Rauke on

anderzl frkng=
ann hot seorhiedigen van de voorwaarden slannde pp de hygiena,

en de rustigheid van het milieu, ap de stabhiliteit dor pebou—
- wen, np het mechanisch en het vooblgnnger saverkeer, il mmede np
de bromdveil Lgheid.
Arvikel 5 3
fie o bouwen van openbare dienst en dies der eallectieve pitrust ing Lunhon
averal worden tosgelaten voor ToVerre zij verenigbsar =i jn met de alge-—
sene bestomming van de beschouwds =one.
Artikel T
M bostoanide gebouwon e Cvan de besteeming, de omvang <n het uitzicht
niet twantwaorden nan ._t.x-_:.".._.ln_._.q._.ﬂun wviin het plan magen slecht: warden
piftovlmnden . Vear ez ¢ bnuwen zijn worken met het oog op herophomr
virpndderd af oithreeiding diet tocorelnton.

Artilip]l Ti

e inatellingen Aie pmrille yan hun he stomming b hmi bolangri jklmeid
avererishasr zijn oot de velliglieid, dn perondheid, de rostigheid of .
de goede houdiny van sén woon-ol bureswmrijk, evenals de instell ingen die
door hot nitwasesen vai bezecdelend pgaa, domp, Toet of stofl, door __.i._.
yoortbrengen van lawani of op cen mndere manier ttaarnis verwekken die
de norealc maat dor pabuur +ehareh i nide s voan con wooll af tmreaowi ik e

boven raan, =i ju niet tocrelaton.

Art kol Hi

Indieuy d¢ door de toelating Lot gaploitatie bepanlde tormijn yervilt

bimnen de twer josr na et iR Yoege tredey van et plan, lan eon ter-

mi juverlenging van Leu hoogate 2 jaar worden LoongestAan nm de unithaters

tor te laten 'wn instellingen te verplaat <en naar de, Lot derpe i) jke
ande rmeaingen, vaarhelaaden TaneEs.

TIERED AT 1Y

Artikel 1 D jronlers schikkingen alnande op de zomen voor verkeer.
It o frid [l Vo e L@ C e kior boven de grond zal Los p oy smogre 1 i jkheid
verlonen tob alle gohouwwen imgeplant of het pnil vin A3t Terkeera.

it verkeer sal doorheen de lwaedenvsridie pinoen bhere ikhaar 20 vanafl

hwt verkeer op de frond.

i ot schappen van dire verbindinoen e VED

ilis -_._.-._u_u..n__q_._.n______...n. Lioyw sy e vl o & b ) [l A e e den mp | Pt __.....q..u_._.”_.mn_._.q.ﬂ.u._-
fvnrheid.

worden .h__..h.__ﬂ..ﬂ_-__ & i F il wem oL L o __“._

ot aantal & 8 LEE L AL

Artikel Lti-o T gronde i Jidcinren wlaghife  sp dr Dot rones.

o e L z

fie beguwepned =l i N e T bend b gl Dot ‘Lol Imkl antwtlbheTen al ok
arhopnen waa Peon ek ifle, sdminl stratieve od fnmEone il EFrooper iWIEn
e Lol ®&D3w ultro el bngan o ake drarhi ] hnrems

Pivpn sanes genvvattau de vonlronde eatopgori®o

Dvee sone omvatl hoafdesakel ijk de uitru stingen, ooda en boven e

natuurl i ke grond, gelopen ander hot e atent iy e welinpen jgrondy iak.
b) Tone der gebowen mel H_m.__u._ﬂum.mh_.?u:nﬁn

eae Tone omvat dé Febatmron voor gallectinye BilruEtinEri.

vpe sone amvat Yakalen histem] Lol Wohimgen on hurean® =.

kel + Bijzondere schikkingen slsande op de somes Woor Eroéne
ﬁl.ﬂ*'.ﬂ.'-.—l .

fuiten de ruimten omschreven in artikel 2, bapalen de sangeduide per-
contages verplichte groene ruimten, de bi jksmende groeme ruimben die
aan te leggen zijn, hetzi) op de grend, hoetzij boven de grand emnder

de wnrm van sierbeplant ingene.

e delen van deme zones die gelegen zijn op het grondpeil mullen wer-
plichtend bomen wel hoile slam behelzen.

Artikel _u '

| elk wosngebouw moeten overdekte of mniet overdekte staanplastasen
inren wet het oop op het parkeren of bergen van voertuigem.
Met aantal staanplastsen 3al ten minste gelijk =i jn san het santsl

woonge legenhoden .

fi1) elk bursangebomr movien averdekte of niet overdakte -ﬂ-.-_n.ﬁu:l_._l-h
horen set het oog op het parkeren of bergem van voartuigen. H._.. zal
ton minste een staanplaats voorzien zijn veer elie 530 m2 nuttige bureso-

spperviakie.

In de oabijheid der collectieve uitrustinge, €8 der gebouwen van openbarse
diensten zullen stasnplastsen voornien worden vaor het parkeren der vear-
tulpen waarvas de gebeurli jke sf pormanente samvezigheid veortvloelt uit
de bedoelde uitrustingen en gebouwen. Er mal ten minsie een stasnplaats
voorzien #ijn voor elke 100 m3 nuttige opperviakte, opslagruimts inkes-

Erepen.

lot afleversn van de bouwtoelsting Len pndervarpen =ijo aan alle voor=
wanrden die betrekking hebben op da goeds sanleg dor toegangen nu_.l

voertnigen van de openbare weg.
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=
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ROYAUME DR BELOIQUE,
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MINISTRER DES TRAVAUX PUBLICS.

BAUDOUIN, RCI DES BEIORS,

A tous, présents et & venir, SALUT.

VY la Ied du & vers 3962 orge-~
nigus de 1'anadnageoent da tereiteire et
Ay Purbusliame §

W lu loi du 46 juiliet 3§83
raladive & e presdiave 4textrloe srgene
6 en muitilive 4'sapropietion pour cause

\ A*atilied pabiique 4

; o I plae pertiouller Svamdumgo.
amnt | dy ; Puy
(Tickn ddisdités pus S liuite cumseunls

% 1k vae 44 Frogréa) & 3%. Jouan-tene

. Buadl sompe t un plen &» Gantinatiss e
\en plaa desgropriation, stepté Aéliniti-

£ par Iw conseil commmel per déli-
é{‘kMasﬁ &2 31 cotolew 1568

7 Ta 1o Svewier swwewd & ostte
& mmﬁm constataat gae len foresii-
prévase gar Jes articles 21 et 28 de
» is Jod préoitbe d4x & wars M52 out 4%é
piibe 3

¥ 1'avie e ia ecumissicn sonmule
%Aye goar 1rasdnugonent 4o 1tagglonive-
mﬁf{?ﬁ\%mllmm $

N \'% 1'avin de in députaticn Perwa~
R wall provizeisl de Brabawd s

‘tuée par 1l'article 29 de la
arg 1962 3

KONINKRIJK BELGIE,

MINTISTERIE VAN OPENBARE WERKEN,

BOUDRWIJN, KONING DER BRLORN,

Aan allen die nu siJn en hisrna wesen
sullen, ONZE GRORT,

finjes op da wat wan 7 wmart YV
hondurnds crgenivetio wan de raistell
srdexing en ws de etedeboaw § ;

Galet op d¢ wet van ﬂik Bl Rosw
betrelfondn de vesbispleging bl § huopirin-
gt csogtawiisheden tusake utofdundng
wn algwassen wette g

Sedet up het Bifwenier plan vay i
sl r woor do wife wan nt Yeoréstatiox l
{(Blokkon begrensd deer de pemewmntsgrans en |
&8 Yeornilgmugetrast) tw Zinb-bostvlen- |
Hofe bentaande uit oen bestesmingnples ev
o crtelgeningaplan, door e geweentersed |
dafivitief sanpewones bij Weaiiening wvan
11 oktober 1966

Solet op Mot b1 3 Gie benlienieg e~
voapd doonier waareit BIikt des de B4F
artikeler 2Y sn 28 ven worrscendc wot ven
2% maart 2 worgssehresen fureslitelten
vervild sije ¢ |

felet op het advios wun Qe coaxiacie |
var advies voor de mistelijiv ardenisg
vas de sggiveerstic was Proseel g

/
. Gelet op ket advies van dn beatesdiy
deputetis wven fo prowincisle unt van
Beubant §
Gelet op het atvies van de commiv

van deskundigen, ingesteld door,g;&a'
van de wet wvan 29 maart 1962 R




st

Iur la proposition de Notre Yie
iatre des Travedx publies,

GELT RNRRET TR auWmeon g

rfigie ler.~ ‘e plan particulier 4'amée
tazeient L quartier de lu Gura du Tord
{(flote délinitéds pur ls limite cormunsle
at la rue du Progrda) 3 0 Josseeten—
feode clennned, somportent un plan de
cestination et us vlan dlaxpropriation
ext approuvé,

AEy e I1 ot indispensuble, pour cause
111%é publique, de prendre immddige
totent possessing des inmaubles Tigarée
an plan 4'expropriatien cl-annezé.

Afele~ Tl ¥ & lieu d'appliquer 2 cette
sapropriation, la procédure d'eztrdme
wpence prévas par ls loi du 26 fuillet
1362,

A¥ieie= Entre Ministre des Travaux P~

bliow et ochurgd de 1'axdeution du présent

i&%m&ha;ﬁ%l?wzwﬁﬁg%

onné &

g,gw

\ Y

“p do vogrdracht van Tnse nister
Yan {panbaxe Yerken,

HERTER VTS WAL U TR OBPSIIARE Wi g

frbikal 1.~ Het bijeaand bijecader lan

van aanleg voor de wijk van het Toordetge
tion (Wlckken bagrensd door da cemeante srens
on fe Yooruitmunostraat) te “inteJoogi-tane
Fuide bestaande uit een bectenringsplen en
een arieigeninzeplan, wordt soedaskeuri.

ArteZe=  Hat alygemeen nut verdsrt dat ie
parveley sengeduid op bl jgaand aptelyeringu.
plan, sumiddellijk in besit werden ESROTeT , g

frtele~ Ve rechtapleging bij hoogdrirgende
cmetandighedon, bepaald bij de wet wen 26
Juli 1962, kan op dia eiteigening warder
teegopadt,

AT, 4.~ inee ¥iniater wvun
is belast met de uitveers
sluit,
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Verklaring

:Illl

. = Perimeter van het BBP n°26

Voorschriften per blok

i . -

@ Blok 1 en een deel van blok 9 - Oorspronkelijke BBP van 17/02/1967
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@ Blok 4 - Herziening van de

Limite du plan particulier
Grans van het bijzonder plan

Allgnement sxistant
Bontaande rooiliin

Farcelles et bitisents existants
Bostaande percelen en gebouwen

Alignement prévu conforsdoent au P.P.A.
Approuve par ALR. du 17.2.1947,
Voorsiete roolliin overcenkcmatiy met
hot B.P.A. goedgekourd door K.B, van

2.1967.

Nusdro de 1'1loe
Bloknusens

Sonne Jdes voles de Ccoemunication
d0he der varkesrswvegen

Zone d'oocupation du tréfonds par les
transpores publion.

Ondergrondse bezet door het openbasr
varvoer

fone d'occupation privée du trafonds
Ondesgrondse met private beautting

ione do LAtimente d'arasesent Ainférieur
comstituant le support du niveaw
SUupdrieur de ia circulation des plétons,
(zonm teintée en 9ris au plan).

{ane Voor gebouven met lage hoogte omvat
tende het cnderstel voor het hoogste pel
| der voetgangersverkesr (griss gekleurs
sone op het plan).

()

rleur de la circulation des pldtons
{ zone telintée en geis au plan )

pell dor voetgangersveckeer
{ grijs gekleurde zone op het plan )

inférieur sur alignement

disice

{ zone teintée orange au plan )
*Oone voor gebouwen ot middelmatige
hoogte

intersddialre

'r-nnqe hoogte
Hauteur maximale, superstructures compel-

ses

-

Surface maxinale, sallliien comprises

linite axctrdne des bitironts d'arasement

Uiternte grony dor gebouywen et middel-

-4
Maximum hoogte, scperstruktour inbegrepen

Blok 9 - Herziening van de BBP van

Zone de bitimoents d'arasemont inférieur
conatituant le support du niveau supé-

fone voor gebouwen met lage hoogte om~
vattende het onderstel voor het hoogate

Linite extréme des DAtiDONnts d'arasenent

Ulternte grens op ro0iliiin der gebouwen
et lage hoogte

Hauteur maximale ¢ 1lnm

Maximun hoogte *+ il nm

Zone de LEtinents d'actasenent interpd-

23 m.
3

Maximus opperviakte,. ultsprongen xnbcqxopoq
OO0 m

BBP van 07/01/1974

infért

hoogte

Np— Limite

sarllies

| TIOLLOITA COuverts au niveau du sol

Overdeate voetpaden op het pell van de

! grond .

! gabarit minimal,

12/04/1977

@ Blok 5 - Herziening van de BBP van 15/04/1988

LEGENDE - VERKLARING

DESTINATION
BES TEMMING

I

 DESIGNATION
BESCHRIJYING

-

- —

B

LIMNTLS DE LA COMMUNS
GRENZEN VAN DE GEMEENTE

LIMITES DE LA PARTIE REVISELDUP P A

GRENZEN VAN DE MERZIENDE DEEL VANDE B P A

-

LIMUTES DU PARCELLAIRE EXISTANT
GRENZEN YAN DI BISTAANDE PERCELEN

ALIGNEMENT -
ROOILIUN

L----------..---

LIMITE DES ZONES DE HAUTEUR DIFFERENCIES

GRENS VAN DE ONDERSCHE!DEMOOGT £ ZONES

LIMITE DE LA 20NE CONSTRUCTIBLE
GRENS VAN DE BOUWZONE

Z0NE DE BUREAUX + COMMERCE £7 SERYICES AU REZ- DE-CHAUSSEL
KANTOORZONL + HANDEL EN DIENSTEN O OE GELIJRYLOERS

ZONE DE DEGAGEMENT A FRONT DE YOIRIE
ACHTERUIT BOUWZONE

ZONE OF YOIRIE DRDINAIRE
GEWONEWEGENZONE

ZONE DE YERDURE £T CIRCULATION PIETONNE

GROCNERUIMTE - TN YOLTGANGERZONE

ZONE D'ACCES AUX PARKINGS EN SOUS-SOL €71 DES SERVICES

PARKINGSTOLGANGZONE EN DIENSTTOEGANGZONE

PASSAGE POUR YIHICULES DES SAPLURS POMPIERS

DOORGANG  YOOR BRANDWEERYOERTUIGEN

2EDE®

LEGENDE

Blok 2, 3,6, 7et 8
Herziening van de BBP van

VERKLARING

HOTEL

LIMITE DU PPA.
GRENS VAN HET BPA,

LIMITE DE PARCELLE
PERCEELGRENS

FRONT DE BATISSE OBLIGATOIRE - VERPLICHTE VOORGEVELLLN

ANCIEN ALLIGNEMENT - OUDE ROOILLIN .
LIMITE DE ZONE

ZONEGRENS
[ ] LIMITE DE GABARIT
GABARIETGRENS

HABITATION ET ENTREPRISE
WONING EN ONDERNEMING

. HABITATION ET ENTREPRISE AVEC SERVICE AUTORISE

WONING EN ONDERNEMING MET TOEGELATEN
DIENSTVERLENING

Linite extrien dos DAtimants d'arasesent

Uiterste grens op roeiliin der gabouven
sot 1age hoomte.

@ Nauteur saxisale:r ¢ 1) » @
Maxirmue hoogte t e 1) m

fone de nAtisents d'arasement interme-
_ Gleire (zone teintfe crange aw plan).
“lone VoOr yehouwan met niddelsatige

ment Intersddliatse

Uitarste greas der gebouvwen net middelsa+
tige haogte,

bitiments d arasement superieur
| Maximun cpperviakle der peilen 5 enk
Uitsprongen inbegrepen 2 ES0m' niet inbegre,

de hoge o uwen

_ fone de TALiments d'arasement supdr leur
(20ne teintie an rouge au plan),
i0ne voor Howe geubouven |(tone roodge
kleurd op het nlanml.

mBinisasl gabarie,

= Rauteur: rigourecsesent ldeatique

~ hoogte: stipt overesnkosetly met

@ HaUtoul MAXIBAIN, BUPOrsLeudlures CoNpri~

=

Mur sur alignesant .

[sune Ooraniegekleurd op het plan), I

axirdes des constructions 4'arase-

Hauteousr maximale: » 27 B, superstructurw m
coRpEiane,

Maximum hoogter « 27 &, superetrcktuur

inbegrepen.

Surface

maximale des niveaux Seté
comprises 2 E50m® nen camprie les

largeur: 1,5 » de passage Libre 1

Lreedte:r 1,50 m van viije lo.g;ng

4 celle du Centre Nogler sur sa
pazrtie comprise entre la Place
Rogler et la rue Dertulor,

deze van het Rogier cantius op
het gudesits begrepen tussen het
Roglerpleln en de Bertulotstrass,

qu de bidtisents d'acasenent supfcic®
{ 200ne teintée en rouge au plan )

Fone voor hoge gebouwen

{ 30n¢ roodgekledrd op het plan )

Linite exttBre das bitirents o'arasesent
pupbriour
Jiterste grons dor gebouven pet hoge

hoogte

non
kantn:xr ROOgte, suparatruktyur inbegre~
¢ 102

Furfaces paximales, salllies cosprises ;
paxinun opperviakte, uitsproogen inbegre-
I)-n :

1.500 n2

Circulation des pldtons :
Noetganontraverkent :

« Communications verticaies publiques .
obiligatolres
Vetplichte vectikale aannivitingen Voor
het pul:lliek

4G niveau adu =0l [ ¢« 0,00 n ) ay alveau
intermédiaire ( + 10 n ) o™S¥ X veau
suplricur de Ia clirculation des pidtons
{ pax. 4+ 132 ) ¢t Dot P,

van hnt gronagpeii [ ¢+ 0,00 mn )} tot het
siddelmatige peil [ % I0 m ) en tot het
hoogute peil der yvoetgangoersverkeor
{pax. ¢« 13 m) 1 Qeon F.

19/04/1990

HOTEL AVEC SERVICE AUTORISE
HOTEL MET TOEGELATEN DIENSTVERLENING

ADMINISTRATIEVE AKTIVITEIT MET TOEGELATEN

ANNEXES
BIJGEBOUWEN

COURS ET JARDINS

TUINEN EN HOVINGEN

VERDURE ET CIRCULATION PIETONNE
GROEN EN VYOETGANGERSVERKEER

DEGAGEMENT A FRONT DE VOIRIE
ACHTERUITBOUWSTROOK AAN DE WEGENIS

Lisite extrdme dos
rent supfriecr.

Ulternte qreans der ygebouven Dat hojge
hoogte .

comstroctions 4 arase-

Hautour paximale: + ¥ =, Nl'"lll‘-t?*udr
conprisus,

Maxipum hoogter * Y% m, superstroktuur
inbagrepen
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COMMUNE DE SAINT JOSSE~TEN-NOODRE. .
P.P,A. revisant partiellement le
T S
P.P.A. approuvé par A. Rﬁ du 17.2.67
K (premiére partie)
PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES. ]

‘Tlot comprilis entre les rues du

Progrés, des Charbonniers, du

Marché et de la Bilenfaisauce.
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Article 1 - Champ_d'application.

Les présentes prescriptions fixent les régles a'aménagement
applicables sur la partie du territoire de la Commune de
Sainthossmwten-Noodc, Visée sur le présent plan.

Article 2 - Zones dlaffectations.

Le territoire définixa‘l'article L comporte:

1. Une_zone des voies de communication:
Cette zone est principalement réservée aux circulations
‘meécaniques ou piétonnes et aux plantations. ‘

Le plan figure en outre d'autrés voies de communications.

principalement réservées 3 la circulation des pidtons 3

différents niveaux ainsi que c¢elles destinées aux :

transports publics souterrains. (p.m. signes graphigques) .
: Rt o ~

de_batiments: b

- .

2. Des_zoneg

et B Bt ey v b S -

Ces zones comprennent des bdtiments affectés exclusivement
& la résidence, aux bureaux, au commerce, a Ltartisanat, .+’
a l'équipement collectif, au parcage, au dégagement et .
aux ' egpaces verts. : : Lot

N

—r - o - Sk d i mr b e bt A

- Brticle 3 - Etendue des prescriptions.
Les présentes prescriptions complétent et détaillent les mesnres’ - .
d'aménagement exprimées graphigquement sur le pian; elles préci- )
sent, en outre, les intentions non figurées sur le plan parce que.
non susceptibles d'étre représentées graphiquement. _ Sl
Ces prescriptions doivent &tre complétées par celles & insarire -
dans les réglements sur les batisses. conformément aux articles 59
d 62 de la loi organique de l'Am&nagement du Territoire et de
L'Urbanisme, '
Les ré&glements communaux sont d'application dars la mesure ol ils
ne sont pas contraires aux présentes prescriptions.

-

Sans préjudice de la conformité de la demande de bitir ou de lotir
avec les prescriptions en vigueur concernant la batisse et 1l'amé-
nagement du territoire, la délivrance de l'avis favorable et du
permis_  est , 8ubordonnée, ‘ ' '




dtune part, - R :
5 l'cbservation de conditions d'ordre esthétique
relatives notamment & l'unité d'tarchitecture, au
choix des matériaux, ainsi gu'aux dispositifs imposés
pour la publicité, pour 1a réalisation des espaces
verts el le choix des essences végétales;

d'autre part,-
: ' au respect de conditions relatives 4 l'hygiéne et

la tranguillité du milieu, & la stabilité des construc-

tions, ou.type de chauffage et d'éclairage, aux
diverses circulations mécaniques et piétonnes,
ainsi qu'id la protection contre 1l'incendie et les

inconvénients des micro-climats.

En ce qui concerne les matériaux: sont exclus les matériaux ex-
térieurs salissants ou présentant une résitance insuffisante
aux intempéries et aux pollutions. Tout bariolage en fagade est
interdit. ‘

En ce qui concerne la ‘publicitd: les enseilgnes doivent rester
dans les limites du dessin des fenétresq.egl ouvertures, adapté
5 l'architecture de 1l'immeuble. s

+

Article 5_-_Bguipement publig et privé.

b - o pn et et pom met Tl o e o

T,es constructions de service public et celles dtéquipement collec~
 ¢if peuvent &tre autoris€es dans une mesure campatible avec les
affectations générales de la zone considérée. _ i

Article_6_-_Batiments existants.

ok Bt s mn A Rt B e A Aad W S Mre wpr b S R S b

Les batiments existants dont l'affectation, le volume et 1l'aspect
ne correspondent pas aux prescriptions du plan ne peuvent faire
i'objet que de.travaux d'entretien & 1'exclusion de tous travaux -
de reeconstruction, transformation ou agrandissement. - -

__________ _Incommodités.

Sont interdits les établissements qui, paxr leur affectation et
leur -importance sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité,
la tranquillité ou la bonne tenue d'un quartier d'habitations ou
de bureaux, tels gue les établissements susceptibles par le déga-

~gement de gaz, vapeur, de suie ou de poussigres, par l'émigsion.
de bruit ou de toute autre maniére de provoguer des troubles
excédant la mesure normale des inconvénients de voilsinage dans un
. guartier d'habitations ou de bureaux. :




-
o

 Les dits passages peuvent stre éventuellement affectés partiel-~

_cupation des flots et du caractere spécifique de leur affecta- .

réels-et & leur charge des escaliers, rampes et remontées mé-

“emplacement est donné & titre exemplatif, sans précision rela-~
© tive & leur surface.

" Le nombre minimal des liens horizontaux obligatoires est indi-

spositions_particulidres aux voies_de communications.

- e e prriirrmhrta g VPN ferapas a. s e FTR  tm P Y L e P e ]

Circulation mécanicue.

Les voies publiques figurant en teinte jaune au plan sont fran-
chies par des liaisons entre Iflots, dont les caractéristiques
architecturales, techniques et l'éguipement sont définis par

le Collége des Bourgmestre et Echevins ou toute autre Autori-
té compétente. Entre les divers Tlots, ainsi qu'entre le ni-
veau du sol naturel et celui du niveau de la circulation des
piétons, doivent &tre réalisés par les titulaires de droits
réels, & leur chrrge et aux conditions déterminédes par le Col-~

lége des Bourgmestre et Echevins ou par toute autre Autorité

compétente, des passages et des accés pour véhicules de servi-
ce public ou privé, de telle sorte gue les batiments d'arase-
ments intermédiaires et supérieurs soient desservig par.ces

passages. . Yoan e P IRGEE e

[ . - FR N

° ot dime g

Circulation des piétons,

Les besoins de la circulation publique des piétons nécassitent
la création . ' -

: GG R

1. d'accds & tous les bitiments implantés aux niveaux de cette

circulation ; o ‘

2. des commurications verticales publigues liaisonnant les di-~

~vers niveaux de circulation des piétons ;

.3, des communications horizontales publigues entre tlots.

Linbligation en résultant pour les titulaires de droits réels -

cst fonction des nécessités d'utilisation, de la densitd d'oc-

tion. v -

Les caractéristiques et les conditions relatives & ces liens
horizontaux et verticaux sont définis par le Collége des Bourg-
mestre et. Echevins ou par toute autre Autorité compétente. :

En ce gui concerne les communications verticales . -

Depuis le niveau du sol jusqu'aux autres niveaux de circulation
des piétons doivent &tre réalisés par le titulaire de droits

caniques pour le service des piétons, y -compris les remontées
particuliéres destin€es aux handicapés et celles destinées aux
services de sécurité et d'entretien. - : ,
Le nombre minimal de liens verticaux est défini au plan ; leur

En ce qui concerne les communications horizontales : E

Leg titulaires de droits réels de deux socles voisins doivent
établir, & leur charge, des passages au~dessus des voiles & cir-
culation mécanigue et éventuellement des passages souterrains.

jement & lL'exploitation commerciale et constituer des galeries
abritées. ‘

qué au plan, Leur largeur ne peut adtre inférieure & celle in-
diquée graphiguement au plan.. : '
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1} Ces zones comprennent les catégories suivantes:

a} zone des bitiments d'arasement inférieur:

S AN )
Ces batiments constituent le socle-et. sont teintas en
gris au plan; ils ont une hauteur conforme a x indica-
‘tions du plan; ils sont surmontés d'une dalle gui. :
es5t  affectée en ordre principal & la circulation des
piétons et aux espaces verts. ' - -

La dalle doit pouvoir supporter une charge suffisante
pour le passage des pilétong et le cas &chéant des
véhicules de la propreté publique et des services de
sécurité, , - : ‘ Lo
Le revétement de la dalle et la balustrade constituant
les limites des Ilots ainsi que ceux des communications
horizontales publigues entre ilots, sont réalisés par
des €léments constituant une harmonie entre-les flots.

b) Zone des bitiments d'arasement intermédiaire

Ces bitiments sont teintés orange au plan: ils s'élévent

au~dessus du niveau du sol conformément aux indications
du plan. ' :

¢) Zone de bitiments d'arasement supérieur :

Ces batiments figurent en rouge au plan; ils s'élévent
au~dessus du niveau du sol, étage technique compris,
conformément aux indications du plan.

Article 10_- Dispositions particulisres

[t
W

verts.

Les éspaces supérieurs des zones de batiments d'arasements
inférieurs et intermédiaires ainsi que des communications
horizontales publiques comprennent un pourcentage minimal de
15% d'espaces verts obligatoires. Ceux-ci comportent des bacs
pour les piantations en vue de leur aménagement en jardin.

'
E

;
{
i
§




_ el des
ilots ont une largeur minimale de 2,50 m.

sont disposés en bordure de chague ilot

Ceux qui
liaisons entre ces

A tout batiment sont associés des emplacements couverts

en vue d'assurer le garage ou le parcage, conformément aux
.¢irculaires ministérielles n®s 59 et 59.1 des 17 juin 1970
et 10 mai 1972.

.

La pente des accés d leur débouché dans les voies de communi-

cations ne peut &tre supérieure 3 4% sur une distance de 5 m.

.

g depuis ces
._ : Suffn.same des cayrefours des voies de communication ainsi

qu's mma;mum 10 m. de l‘aplomb des liaisons qui les franch;s—-

ent. CUTE

REERST ’--'!

[

—
-

H
i’)

2lotures,

I'r‘

i b e v M s Ak v

. BArticle

"

Les limites & réaliser entre les proprlttes p*lVee et les
. voles-et espaces publics sont marquées par un élément @rchi-

tectural discret el sont réalisées en harmonie’ avec le dlS}O“—

I

8itif de plantation prévu & l'art. 10 et avec Le_;GVQtomgnL.

du Qolt

voies et ces débouchés deivent &tre & une digtance.
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Etabli par le Service deS'T¢gvau Publics .

Le 16 mai 197% : Le Cheffde Servioe
R - . il

Vu et adopté provisoirement par le Conseil Communal en séance dn
19 juin 1973, '

Psr le Conseil, :
ge SecrctaLLe communalg\) S - Le Bourgmestre ffsmir gident,

Le Collége des Bourgmestre et Bcheving certifie que le plan et les

régentes prescriptionsg urbanistigues ont été déposés dans leg bureauyw
B

de 1'sdministration communale,; ol le public a pu en prendre connais-
sence du 29 juin 1973 au 30 juillet 1973.

Par ordonnance, : a ' Le Collége des
Le Becrétaire communal, Bourgmnesbre et Echevins,
s ' '
/; .»j P (- \\
. ’,;’ __—I':,f' o
- j

Vo et adopté définitivement par le Conseil Communal en séance du O
octobre 1975, r

;
Par le Consell,

Le Secrétsire communal, Le Bourgnestre ffsmPrésidentﬁ
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GEMEBNTE SINT-JOOST-TEN-NODE.

B.P.A. gedeelteiijktheﬁzienend het

Ra ki
B.P.A. goedyekeurd bij K.B. van
- 17.2.67

keerste déel)

STEDEBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN.

Blok begreben tussen de Vooruitgangs-

Koolbranders- Markt- en'WeldadigheidSH

straten.




De onderhavige voorschriften bepalen de regels der aanleg dié '
van toepassing zijn op het gedeelte van het grondgebied der
Gemeente Sint-~Joost-Ten-Node , bestreken door onderhavig

plan. S _ '

---n--u-..-....---.-—-——-..---.....-—---....—-—-.—..—-.—.—--4.-.-....-—-

-......m—.-.—.—m——u——s—..--n.—-—-—————

Dezé zone is hoofdzakelijk voorbehouden aan het
mekanisch of voetgangersverkeer en aan de
"beplantingen.

Het plan herneemt ten andere verkeerswegen hoofd-
-zakelijk bestemd tot het voetgangersverkeer, op
verschillende verdiepingen, aléhiede diegene
bestemd tot het ondergronds publiek verkeer.

{zie graflsche tekens) .

2. Bouwzones.

‘Deze zones bevatten gebouwen exclusief bestemd aan

residenties, burélen, handel, artisanaat, gemeen-

- schappelijke ultrusting, parkellng, Vrlje ruimte
en aan groene ZONes. :

e bt bt At b e b e e e Tt et K gt 5 et Bk et G bt St kot St b PR ok ek e A S

De onderhavige voorschriften vervolledigen en detaillereén
de aanlegmaatregelen, die grafisch op het plan zijn weexr-
gegeven; zlj bepalen onder meer et JulSLheld de niet op het
plan verstrekte voornemens, gezien zij zich niet lenen . tot
~een grafische voorstelling. .
Deze voorschriften moeten worden aangevuld door deze, in te
- schrijven in de reglementen op de gehouwen, overeenkonstig
met de artikelen 59 tot 62 van de Wet houdende organlsatle
van de Ruimtelijke Ordening en van de Stedebouw.

De bestaande reglementen der Gemeenten blijven van toepassing
voor zoverre zij niet in tegenspraak zijn met de onderhavige
voorschriften.

Artikel 4 -

O e e et

Onverminderd de overeenstemming van de bouwaanvraag of van de
aanvraag tot verkavelen met de van kracht zijnde voorschriften
betreffende de bouw en de aanleg van het grondgebied, 1s het
afleveren van. het gunstig advies of van de toelating onder-
worpen -




enerzijds, - Ll
‘ aan de in achtneming van de beschouwingen van esthe<
tische aard, slaande onder meer op de eenheid van
de bouwkunst, op de keuze en de tewerkstelling der
materialen, alsmede aan de maatregelen vereist voor
publiciteit, voor het aanleggen van de groene

ruimte en de keuze van de diverse boom- en
pPlantscorten. '

anderzijds, - .
- aan het eerbiedigen van de voorwaarden slaande op
de hygiene, en de rustigheid van het milieu, op de
stabiliteit der gebouwen, op het verwarmings~- en
verlichtingstype, op de verschillende mechanische
- en voetgangersverkeren alsmede op de brandveiligheid,
en de nadelen van nicro-klimaten.

Wat de materialen betreft: zijn uitgesloten de vuilmakende
buitenmaterialen of materialen die een onvoldoende weerstand
‘bieden aan slecht weer, wind en bezoedeling. Alle mengeling
‘van Kkleuren op de gevels is VGrbodenl;L“ﬁ :

Wat de publiciteit betreft: deze zal geschieden binnen de
omtrek der vensters en openingen aangepast aan de. architektuur
van het gebouw. : : :

v

»
H

Artikel 5 - Private en oggnbare'uitrusgéégeé,. o

S n At e i s e R B i et e et W e Rk S ad e s s k. et Mot P i k. o ik et

-.De gebouwen vaniopénbare dienst en die der‘gemeeﬁschappelijké
~uitrustingen kunnen toegelaten worden in de mate dat zij iy
verenigbaar zijn met de algemene bestemming van de beschouwde -

zone. : ' ' o

Artikel 6 - Bestaande_gebouwen. . Y

De bestaande gebouwen waarvan de bestemming, de cmvang en het

uitzicht niet beantwoorden aan de voorschriften van het plan,

maken slechts het voorwerp uit van ondérhoudswerken, met uit-

sluiting van alle werken met het oog op heropbouw, verandering
of uitbreiding. ' ‘

Artikel 7 - Incommoditeiten.

L e b e e e o o St ity

De instellingen die omwille van hun bestemming en hun belang-
rijkheid onverenigbaar zijn met de veiligheid, de gezondheid,
de rustigheid of de goede houding van een woon- of bureelwiijk, .
evenals de instellingen die door het uitwasemen van hezoede~— -

lend gas, damp, rcet of stof, door het voortbrengen vanglawaaiQQ-

of op &én of andere manier stoornis verwekken die-de normale
maat der nabuurschapshinder van een woon-. of bureelwijk
- boven gaan, zijn niet toegelaten. ... -




Het minimum aantal vertikale verbindingen is op het'pianf
bepaald ; hun plaats is aangegeven ten titel van voorhbeeld,

zonder enige precise aanduiding betreffende hun oppervlakte,
Voor wat betreft de horizontale verbindingen :

De titularissen van gakelijke rechten van de twee naburige
sokkels moeten, te hunner laste, doorgangen verwezenlijken
boven de wegen bestemd voor mekanisch verkeer en eventuecel
ook ondergronds. doorgangen. ~

Deze doorgangen kunnen eventueel gedeeltelijk -beatemd:
worden voor commerciéle uithating en beschutte galerijen
bevatten. ;

Het minimaal aantal verplichte horizontale verbindingen
zijn aangeduid op het plan ; hun breedte mag niet kleiner
zijn dan deze grafisch aangeduid op het plan.
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1l) Deze zones bevatten de volgende.kategories :

- a) fones der gebouwen met lage hoogte :

Deze gebouwen die de sckkel voimen zijn grijs gekleurd
op het plan ; ze zullen een hoogte hebben overeenkomstig
de aanduidingen op het plan, ze bevinden zich onder een
plaat die hoofdzakelijk bestemd is voor voetgangersver-
keer en groene ruimten. - Cp

- Deze plaat zal voldoende moeten weerstaan onder de last
van de doorgang van voetgangers en in het uiterste geval,
van deze voor voertulgen van de openbare reinigheids~
en veiligheidsdiensten. : ' T

. De bekleding van de plaat en de leuning die de grenzen

- bepalen van de blokken, alsmede deze der horizontale o
openbare verbindingen tussen de blokken, zijn uitgevoerd
in elementen die een harmonie vormen tussen de blokken.

by Zdneﬁder gebouwen met middelmatige hoogte :

Deze gebouwen zijn oranje-gekleurd op het plan ; ze
~zullen opgetrokken worden boven het peil van de grond -
overeenkomstig de aanduidingen van het plan,

.¢) Zone der gebouwen met hoge hoogte :

Deze gebouwen zijn in het rood gekleurd op het plan.
¢ij worden opgetrokken boven het grondpeil, technische
verdieping inbegrepen, overeenkomstig de aanduidingen
van het plan, o .




Mekanisch verkeex,

De .openbare wegen, in het geel gekleurd  op het plan, ziin
overbrugd door aansiuitingen die de blokken met elkaar vor-—
binden, waarvan de architekturale en technische karakteris-
tieken alsmede de uitrusting bepaald zijn door het College.
van Burgemeester en Schepenen of gelljh welke andere be-:
voegde Overheid.

Er moeten tussen de verscheidene blokken evenals tussen het
peil van de natuurlijke grond en dit van het voetgangersver-
keer, doorgangen en toegangen verwezenlijkt worden, en dit
door.de titularissen van zakelijke rachten, te hunner laste
en onder de voorwaarden te bepalen door het College van Bur-
gemeester en Schepenen of door gelijk welke andere bhevoegde
Overheid, voor voertuigen van private— of openbare diensten,
zodanig dat de gebouwen van het tussengelegen en hogerelegen
niveau zouden bediend worden door deze doorgangen.

. =
ta L .
Lo w'e . “ -

Voetgangersverkeer.

De nocdwendigheden van het voetgangersverkeer verelsen heL
aanleggen van :

L. Loeganngegen tot alle gebouwen 1ngcplant op de poal@n -
van dit verkeer ; . , Ve

2. openbare, vertikale aanslu:t¢ngen, die de verbinding vor~
zekeren tugsen de voetpaden op het nlveau van heﬁ voet-,
gangersverkeer ; :

3. horizontale aansluitingen tussen de verschi]léndélblokkéﬁ;

- De hieruitvoortvloeiende Verp]lchtlngen voor de titularissen

van 'zakelijke fechten is afhankeliik van de noodwendighéid
van het gebruik en de densiteit van de bezetting van de bio
ken en het spe01f1eke karakter van hun bestemming.

De karakteristieken en voorwaarden betreffende deze horizon- -
tale en vertikale verbindingen worden bepaald door het Colle-
ge van Burgemeester en Schepenen of door gelijk welke andere

‘bevoegde Overheid,

 Voor wat betreft de vertikale verbindingen :

De titularissen van onrosrende Zakeli-jke Techten zign gehouden
tot het verwezenlijken, te hunner laste, van trappen, leunin-

gen en mekanische stijgmiddelen ten dienste van de voetgangers,
~vanaf het grondpeill tot op de hoogte van de andere peilen van

het voetgangersverkeer, inbegrepen de bijzondere stijgmiddelen

. voor de gehandikapten en deze beutemd voor de onderhouds= en

" velligheidsdiensten.
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‘De bovenvlakken der. zones van alle gebouwen met lage en midde]
matige hoogte alsmedé de bovenvlakken der openbare horizontald
verbindingen bevatten tenminste 15 % verplichte groene ruimter

De bakken die zich op de rand van elk blok en op de rand
der verbindingen tussen deze blokken bevinden, hebben een
minimale breedte van 2,50 m,

A bt ol A e Rk o R a —— A At s

Voor ieder gebouw dienen overdekte plaatsen veorzien te worden
met ‘het oog op stand- en parkeerplaats voor voertuigen overedn
komstig het ministeriZel rondschrijyen n® 59 en N° §9.1. van
17 juni 1970 en 10 mei 1972, sl P : v

.De helling van de toegangen op de plaats van hun verbinding
met de verkeerswegen mag de 4 % niet overschriiden op een ..
afstand van 5 m. vanaf deze verkeerswegen ; en deze verhindin-
gen met de verkeerswegen moeten zich bevinden op een voldoende
. ~.afstand van de kruispunten en ook op minimum 10 m van de lood-
. rechte stand van de verbindingen die deze verkeerswegen overw
bruggen, = : C T CL

1

Brtikel 12 - Afsluitingen.
De te verwezenlijken grenzen tussen private eigendommen' en
. Openbare wegen en ruimten zijn bepaald dcor een bescheiden
architekturaal element en zi3in uigevoerd in harmonie met -
de beplantingen voorzien onder artikel 10 en met de grond>
bekleding., : - C
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ROYAUME DE BELGIQUE

MINISTERE DES TRAVAUX PUBLICS

BAUDOUIN, ROI DES BELGES

A tous, présents et & venir, SALUT.

Vu la loi du 29 mars 1962 orga-
nique de 1'aménagement du territoire
et de l'urbanisme, modifide par les

7 1ois des 22 avril 1970 et 22 décem-
L e 1970 ;

Vu 1'arrété royal du 17 février
1967 approuvant le plan particulier
d'aménagenent du Quartier de la Gare
du Nord (ilots délimités par la 1li=-
mite communale et la rue du Progrés)
de la commune de St-Josse-ten-Noode ;

Vu 1l'arrété royal du 12 juillet
1971 décidant la revision du plan
nrécité

_ Vu la délibération du 9 octobre
5?’ $#73 par laquelle le conseil communal
“ivde St-Josse-ten-Noode adopte définiti-
vement un plan modificatif ;

Vu le dossier annexé a cette dé-
libération, constatant que les forma-
1ités prescrites par l'article 21 de
la loi précitée ont été remplies -;

Vu llavis de la commission con-
sultative pour 1'aménagement de 1l'ag-
glomération bruxelloise j

) Vu 1'avis du Conseil de 1l'agglo-
mération bruxelloise j

D. 2273/26

A KONINKRIJK BELGIE

MINISTERIE VAN OPENBARE WERKEN

BOUDEWIJN, KONING DER BELGEN

Aan allen die nu zijn en hierna wezen zullen,

ONZE GROET.

Gelet op de wet van 29 maart 1962 hou-
dende organisatie van de ruimtelijke orde-
ning en van de stedebouw, gewijzigd bij de |
wetten van 22 april 1970 en 22 december }
1970 . }

|

Gelet op het koninklijk besluit wvan
17 februari 1967 houdende goedkeuring van
het bijzonder plan van aanleg, voor de wilk
van het Noordstation (blokken begrensd door
de gemeentegrens en de Vooruitgangstraet)
van de gemeente 3int-Joost~ten-Node ;

lelet op het koninklijk besluit wvan
12 juli 1971 waarbij is besloten dat voor-
noemd plan dient te worden herzien ;

Gelet op de beslissing van de gemeenio-
raad van Sint-Joost-ten-Node van 9 olctober
1973 waarbijeen wijzigingsplan definitief
ig vastgesteld ;

Gelet op het bij die beslissing belwc-
rende dossier blijkens hetwelk de bij arti-
kel 21 van voorncemde wet voorgeschreven
formaliteiten vervuld zijn ;

Gelet op het advies van de commissie '
van advies voor de ruimtelijke ordening van
de agglomeratie Brussel ; %

Gelet op het advies van de Brusselse
agglomeratieraad 3

e




Sur la propostion de Notre Mi-
nistre des Affaires Bruxelloises et
de la Coopération au Développement,

NOUS AVONS ARRETE ET ARRETONS

Article ler.~ st approuvé le plan
ci-annexé de 1'{lot n° 4 compris
entre les rues du Progrés, des Char-
bonniers, du Marché et de la Bien-
faisance modifiant le plan particu-~
lier d'aménagement du Quartier de la
Gare du Nord (ilots délimités par la
limite communale et la rue du Pro-
grés) de la commune de St-Josse-ten~
“Jle approuvé par arr8té royal du
17 tévrier 1967.

Arts. 2e= Notre Ministre des Affaires
Bruxelloises et de la Coopération au
Développement est chargé de 1l'exécu-
tion du présent arr&té.

Ponné a  Bruxelles, le 7.1.1974.

Par le Roi :

Le Ministre des Affaires Bruxelloises
et de la Coopération au Développement,

Op de voordracht van Onze Minister
van Brusselse Aangelegenheden en van
Ontwikkelingssamenwerking,

HEBBEN WIJ BESLOTEN EN BESLUITEN WIJ :

Artikel T.- Goedgekeurd wordt het hierbij

behorende plan voor het blok nr. 4, be-
grensd door de Vooruitgangstraat, de
Koolbrandersstraat, de Marktstraat en-de
Weldadigheidstraat, tot wijziging van het
bij koninklijk besiuit van 17 februari
1967 goedgekeurd bijzonder plan van aanlep
voor de wijk van het Noordstation (blokken
begrensd door de gemeentegrens en de
Vooruitgangstraat) van de gemeente Sint~
Joost~ten-Nodeo

Art. 2o~ Onze Minister van Brusselse
Aangelegenheden en van Ontwikkelingssamen-
werking is belast met de uitvoering van
dit besluit.

Gegeven te Brussel 7,.1.1974.

Van Koningswege :

De Minister van Brusselse Aangelegenhedon
en van Ontwikkelingssamenwerking,
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1.1

INTRODUCTION

intentions du plan

L'objectif poursuivi par la mise en révision partielle du P.P.A. du Quartier
Nord est s réhabilitation de V'ilot n° 5 compris entre le boulevard
Jacgmain, la rue des Croisades, 1a rue du Marché et 1'avenue du Boulevard.

Cet 11ot, qui est actueliement en grande portie déssffecté, est situé o
I'ernbranchement de deux boulevards qui sont appelés & connsitre dans
un avenir relativement proche un développement important,

De ce fait 1'llot 5, bien que de superficie réduite, occupe une position
prédominante dans 1a zone :

- 1Y constitue tout d'abord la porte d'acces vers le boulevard
Joacgmain "prolongé”, ainsi que vers le quartier compris entre
ce boulevard et la rue du Progres;

- il est également un maillon venant compléter le tissu urbain
le long de 1'avenue du Boulevard et de ses prolongations par
les boulevards d'Anvers, Léopold I} et du Jardin Botanique.

Ces différents eléments ont &teé pris en compte dans 1'eélude d'ame-
nagement de 1'ilot n°S et de ses abords.

Le plan entend favoriser dans cet ilotl des fonctions a caractére éco-
nomique de type tertiaire et quaternsaire. '

Compte tenu de sa situation, 1'llot n°® 5 se préte mal 4 du logement
de qualité. Celui-ci sera certainement mieux implanté dens les jlots
intérieurs de la zone située su nord-est de 1'itot n® 5, ol i1 pourra
etre harmonieusement intégré a d'autres fonctions qui lui sont comn-
patibles, conférant ainsi 8 1'ensemble un caractére de mixitée.

Le plan permel également de développer des fonctions secondaires,
compatibles avec la fonction principale el avec les principes d'amé-
nagement contenus dens les présentes prescriptions.
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L'aménagement de 1'ilot n°5 doit également rencontrer deux outres
objectifs

- faire de cet ilot un pdle attractif qui permette de recreer une
animation dans ce guartier de centre- ville, et de susciter éga-
lement une véritable dynamique pour le réamenagement futur ,
du quartier dans son ensemble, dont il deviendra s principale

porte d'acces.

- intégrer 1'ilot dans son environnement et dans cette optique,
veiller en particulier a V'aménagement et 4 V'esthetique des
abords du boulevard Jecgmain el des rues adjscentes.

Dans cette perspective, 1e plan accorde également une attention par-
ticuligre aux pittons et sux aménagements des abords qui Teur sont
destinés.

1.2 pefinitions

A Accessoire ;

Complémentaire de I'affectaction principale et de superficie rele-
tivernent faible.

Ateli‘er:
Local ol s'exercent certaines activitées des entreprises.
B) Bureauy ;
Locaux affectés aux travsux de gestion ou d'administration d'une

entreprise ou d'un service public.

C) Caractéristigues urhanistiques :

- d'un immeuble :

Implantation, dimensions, srchitecture et matérisux de cons-
truction, dégagements, aménagement des parties non-baties,
clotures.




i

5

fouid

wad

- d'un Tlot ou d'une zone
Caractéristiques urbanistiques des immeubles qui les constituent
et en particulier celles des immeubles proches de celui qui fait
I'objet d'une demande de permis ou de certificat.

Commerces :

LocauX accessibles au public dans lesquels 1ui sont vendu des produits
ou 1ut sont fournis des services.

Construction:

Toul ouvrage réalisé sur ou sous le sol.

£) Entreprise :

tinité physique de production ou de distribution de bien ou d'organi-
sation de services.

Equipement d'intérét collectif ou de service puhlic:

Construction ou instalistion qui est affectée 8 'eccomplissement
d'une mission d'intérét général ou public, et en particutier dsns le
domaine culturel et social.

Espace vert

Portion de territoire public ou privé comportant des plantations sous
‘orme darbres, srbustes, massifs floraux et peilouses, a 1'exclusion
des reveétements impermeéables ou minéraux qui ne sont pas directe-
ment complémentaires 6 1'usage de V'espace.

1 lol

Ensemble de terrains, batis ou non, détimité par des voies de com-
munication a 1’'air Yibre ou par des limites naturelles.

fmrneuble :
Zur une ou plusieurs parcelles codastrales, ensemble de construc-

tions el d'instaliations et de leurs abords, considere comme un tout
pour Vautorisstion de batir.
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L) Logement :

Ensemble de locaux seryvent d’habitation pour une ou plusieurs person-
nes, y compris les équipements de séjour tels que hotels et maisons
de repos.

N) Neature des activités :

Ensemble des carsctéristiques d'une activite ayant des effets sur
I'environnement : type de produit ou de service, type de fréquence
des mouvements de véhicules, aspect diurne et nocturne de son fonc-
tionnement, poliution ...

P) Flantations :

Arbres ou arbustes implantés en pleine terre ou non.

S} Situation existante de fsit :

Utilisation effective du sol 8 1a date d’élaboration du plan.

Superficie de planchers:

Totalité des plenchers mis a couvert et offrant une hauteur libre
d'su moins 2,80 m. su rez-de-chsussée, 2,60 m. aux étages, el 2,10 m.
sous poutre pour les locsux de sous-sol.

Les dimensions des planchers sont mesurées au nu extéerieur des murs
de fagade, les planchers étant supposés continus, sans tenir compte

" de Teur interruption par des cloisons et murs intérieurs ni par les gai-

nes, cages d'escalier et ascenseurs.

Superficie du sol :

Superficie de 1a zone constructible concernée, augmentée des zohes
de dégagement & fronl de voirie.

T) Taux d'emprise au sol :

Rapport entre la superficie qui peut étre couverte par des construc-
tions dans 1'Tiot et 1a superficie totale de V'ilot, mesure en pourcen-
tage.

V) Voies de communication :

Voies destinées 8 1s circulation publique de toute nature.
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15/ DISPOSITIONS GENERALES

2.3 Remarqgues :

tn cas de contradiction entre le Reglement Général sur les hatisses
ou le Réglement sur la batisse de I’Agglomeérstion de Bruxelles, et
les présentes prescriptions, ces derniéres seront d'application.

Par gilleurs, en cas de contradiction entre les mesures d'sménage-
rent exprimées graphiquement sur le plan et les présentes prescrip-
tions, celles-ci seront également d’application.

2.2 Travaux de transformations :

Les batiments existonts dont Vaffectotion actuelle, réguliérement
sulorisee, ne correspond pas sux affectations prescrites par le pré-
sent P.P.A., peuvent faire V'objet de travaux de trsnsformations, d'a-
méliorations et/ou de préservation, pour sutent que leur volume ne
3011 pas augmenté et que ces travsux ne compromettent pas le bon
zrménagement des lieux.

L2s b8timents existants dont tes dimensions dépassent les limites
zuiréme sutorisées, ou le gabarit maximum fixe, peuvent faire 'ob-
jei de travaux confortatifs pour autant que leur volume ne soit pas

augmenté et que ces traveux ne compromettent pas le ban ameénsge-
miznt des lieux.

Z.3 Exploitation d’établissements classés comme dange-—
reux, insalubres et incommodes : '

L'exploitation d'étsblissements classés comme dangereux, insaltu-
bres et incommodes en vertu de la reglementation sur la protection
du lraveil et situés dans une zone ou ils ne sont pas autorisés per le
present plan, peuvent poursuivre leurs activités jusgqu'a V'expiration
ce la période pour laquelle I'exploitation a été diment suterisée.

“La prolongstion de ce délai peut toutefois étre accordée, & la seule

tin de permetire aux exploitants de transférer leurs installations en
L suire emplacement dons un délai qui ne peut en sucun cas excéder
S sra 8 dater de 'entrée en vigueur du présent plan.
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2.4 Batiments accessibles au public :

Afin de permettre 1'sccés nisé aux hondicapés, aux lendaux, etc... les
batiments accessibles au public, de type privé ou public, seront dotés
des moyens appropriés a cet effet et signalés au moyen du symbole
internationsl correspondant.
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111 / PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX AFFECTATIONS :

3.1 Zones constructibles :

Remarques prélirminsires :

13 les établissements clagssés comme dangereux, insalubres et
incommodes en vertu de la réeglementation genérale sur la
protection du travail sont interdits, sauf .

a} les cas visés eu paragraphe 11.2.3 des presentes
prescriptions;

b} les installaticns strictement indispensables sux fonctians
autorisées par 1e plan et les prescriptions, telles gue par
exemple les moteurs d’ascenseurs, les réservoirs de carbu-
rant de chauffage, les installations de conditionnement

d'air, etc ..

2) les carocteristigues urbanistiques des constructions et instal-
lations doivent s'accorder avec celles de 1'Tlot et des ilois
yoisins.

3) Les parties non construites situees en zone constructible doi-

vent étre smenesgées conformément sux prescriptions apphi-
cables o 1a zone de dégagement & front de voirie. (voir chap.
321 a)etb)

3.1.1 Zone de bureaux avec possibilité de commerces de détail et

- Cette zone est affectée principalement aux bureaux.

- Elle peut égaiement étre affectée secondairement 6 de ac-
livités de commerce de détail et de services, lucratifs ou
non. Ces aclivités peuvent étre exercées sur l'ensemble du
rez-de-chaussée de 'immeuble, avec extension eventuelle

\ au premier étage.
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Toutefois, ces activités doivent répondre aux pre“craphono
particuliéres suivantes :

o) elles doivent élre compatibles svec les principes d'aménn-
gement de 1'ensemble de 1'ilot, qui font de ce dernier une
porte d'entrée de prestige vers le boulevsrd Jacgmain et
les zones adjacentes.

b) elles doivent étre compatibles svec 'affectation principale
des immeubles de 1'ilot.

¢) aucun commerce de grand surface n'y est admis

ST
4..‘7,.
\

15 ucune activité du secteur HORECA n'y est admise.

{ } a front du bouleverd Jdacgmain et de 1'svenue du Bouleverd,
sont seules sutorisées les fonctions suivantes :

e

4 e1/ commerces de standing tels magasins de haute couture,
bijouterie, librsirie, etc...

TR

i . .
; ez/ services lucrotifs ou non, tels agences de banque, de
k vayeges, centres d'information touristique;

f} A front de 1a rue des Croisades aucune fonction perturbante
pu source de nuisences pour le quartier n'est admise.

- Pour des raisons de bon aménagement des lieux, la zone
peut également étre affectée, de maniére accessoire, sux
fonctions swivantes :

f1/ equipements d'interét collectif ou de service public;

f2/ ateliers, pour autant qu'iis scient 'accessoire de la fonc-
tion principale de 1'immeuble dans leqguel ils se trouvent
et qu'ils soient situés exclusivement rue du Marche, et
qu'ils ne constituent pas une source de nuisances pour le
quartier.

Les fonclions énumérées sous f1/ et f2/ ci-dessus ne peuvent, de
par la nature de leurs aclivités, étre incompalibles avec les au-
ires affectations de 'irnmeuble dans lequel elles sont exercées.

- L'espace situé au coin inférieur gauche de 1a zone, 8 la hauteur de

Vintersection entre e bouleverd Jacgmain et 'avenue du Boule-
voard, est soumis sux prescriptions du chepitre 3.2.1.
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3.2 Zones non aedificandl :

Remarque préliminaire

La Commune imposers une composition d'ensemble pour 1'aménage-
ment détaillé des diverses zones nonh aedificandi et des trottoirg,
en concertation avec les différentes parties concernées.

3.2.1 Zones de dégagement & front de voirie:

a) Trongaon situé & front du boulevard Jacgmain et indiqué au plan :

- Cette zone est destinée o étre aménagée en espace de passage
pour pietons, harmonisée avec le trotioir qui Jui est adjocent,
et ce en vue d'obtenir une unité d'ensemble dans la nature, Vas-
pect et 16 qualité des matériaux de couverture du sol.

- Celte zone a une largeur minimale de 3,00 m.
- tlle est accessible au public.

- tle est libre de toute construction.

- Le stationnement de véhicules y est proscrit.

- Elle peut comporter des plantations, 8 1'exception toutefois
des arbres a haute tige.

- bta construction de parkings souterrains est autorisée. Elle est
dotée d'une étanchéité suffisente et recouverte d'une couche de
terre arasble convenablement drainée d'une profondeur minimale
de 0,80 m.

b} Espace de 18 zone constructible situé & hauteur de 1'intersection
entre Je bouleverd Jacgmain et Vavenue du Boulevard menticnneé
au chapitre 3.1.1.

Dans cet espace, inscril au plan en zone constructible, 1a Com-
mune veillera & la réalisation d'une zone de dégagement a front
de veoirie sous 1'aspect d'une placette dont le contour genéral se
rapprochera de la forme trisngulaire d'une superficie minimale
de 240 mz.
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- Elle est destinée & créer une symétrie per rapport au dégsge-

ment prévu dans I'eménagement de 1'flot situé en face de I'ilot
N° 5, de Vautre coté du boulevard Jacgmain.

Cet espace n'a pas &teé indiqué au plen afin de permetire le
maximum de souplesse dans son aménagement.

Cette zone est destinée & étre aménagée en espace de verdure
et de plantations 8 'exception des surfaces nécessaires
Vacces des immeubles.

Elle est plantée et engazonnée sur un minimum de 25 % de s8
superficie.

Les plantations comporteront des arbustes, massifs florauy
et pelouses,

Elle est sccessible au public.
Elle est libre de toute construction.
Le stationnement de vEhicules y est proscrit.

La construction de parkings souterrains est autoricée. Elle
est datée d'une étanchéité suffisante et recouverte d'une
couche de terre arable convenablement drainée d'une protan-
deur minimale de 0,80 m. |

16 zone comprend du mobilier urbain, tel que bancs, bacs &
papier, cabines téléphoniques. etc...

L'étude d'aménagement de cette zone devra se faire conjoin-
tement avec celle de 'aménagement de 'espace situé en
zone de voirie ordinaire qui Tui est contigu, en vue de resali-
ser une unité d'ensemble pour ces deux espaces qui ont une
vocation identique.

Zone de verdure et de circulation pietonne :

- Cette zone est destinée sux espaces plantés et aménagés

ainsi qu'aux circulations de pietons.
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- ENe est libre de toute construction.

- La plantation d'arbres 8 houte tige est obligatoire en tant
qu'éléments indispensabies au bon aménagement des lieux.

- La plantation s'effectuera en pleine terre. L'espacement enire
les plants sera réalise selon les regles de 1'art propres aux

difféerentes essences.

- La zone est également plantée d’arbustes, massifs flaraux
et pelouses.

- Cette zone comprend du mobilier urbain, tel que bancs et
bacs o papiers, cabines télephoniques, etc...

- Les surfaces non plantées ou non engazonnées ne peuvent
constituer plus de 15 & de 1a superficie totale de la zone.
Celle-ci sera aménagee en concertation avec les diffarents
services et administrations concernés.

- te siationnement de véhicules y est interdit.

3.3 Zone de voiries :

Eemarque préliminaire

Tous les actes et travaux, hormis ceux exonérés du permis de hatir,
relatifs 6 e réalisation des aménagements en zone de voirie, sont
soumis aux mesures particuliéres de publicité definies par 1'Arréte
Royal du 5 novembre 1979, et a8 V'avis de la commission de concer-
tation.

3.3.1 Zone de vairies ordinaires :

- Cette zone est affectée aux circulations de toute nature, sinsi
qu's leurs compléments usuels et naturels.

- L'aménagement de cette zone doit en priorité veiller sux circuls-
lions dites lentes {piétons, vélos, handicapeés), et doit viser la
securité, 1o continuité et 'agrément de ces circulations.




- Les panneaux de signalisations, feux, arbres, cabines telepho-
ni ques et tout autre mobilier urbain, sont implentés de fagon
5 laisser libre & 'usage des piétons, landaux, handicepés, etc
une largeur conslante de trettoir de 1,80 m., su minimum.

- Les boutons poussoirs des feux de signalisation sont placés & une
hauteur maximale de 0,90 m., afin d'etre accessible sux entants,
handicapés et personnes du troisieme ége.

- En cas de réfection des trottoirs existants ou de construction de
nouvesux trottoirs, ceux-ci présentent sux passages aménagés
pour les piétons et handicepés, un dévers extérieur tels que la
différence de hauteur entre le nivesu supérieur de la bordure du
trotioir et le niveau moyen du fitet d'eau loengeant n'excede par
2 cin. lis seront identifiés par un marquage au sol.

- Les bardures de trottoirs existants aux carrefours et sux passs-
ges aménegés pour les piétons et handicapeés, el signalés par un
marquage au sol, sont biseautés selon un angte de 30° maximum,

- Les trotteirs ont une largeur de
a) minimum 3,60 m. pour le boulevard Jacgmasirn;
b} minimum 3,60 m. pour 'avenue du Boulevard.

Ce trottoir garde 1a méme emprise que celui de 1itot N¢ 1 ofin
d'assurer 1a continuité fanctionnelie et esthetique des heux.

11 comporte également une voie de pessage pour les vehicules
des pompiers, conformément sy plen d'esménagement du car-
refour Jacgmain, établi par e Secrétariat d'Etat a 1a Région
Bruxelloise,

Cetle voie de passage doit des lors:

* demeurer libre de tout obstacle ou mobilier urbain sur
loute sa largeur el toute sa longueur;

*  Bire réalisée dans des conditions technigues compatibies
avec les caractéristigues du materiel des pompiers et
avec des matériaux dont 1'aspect sera difféerent de celui
des autres trotloirs.
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¢} 2.65m. pour }s rue du Marché.
d} 2,45m. pour la rue des Croisades.
Le revétement des trottoirs est composé de dollies antidérapantes.

Les trottoirs peuvent comporter du mobilier urbsin.
I1s sont plantés d'arbres o heute tige, arbustes et messifs floraux.

t & Commune imposera une composition d'ensemble pour 'aménage-
ment détaillé des trottoirs et des diverses zones non sedificandi,
en concertation avec les différentes parties concernees.

3.3.2 Mesures d'aménagement complémentaires

Le reprofilage de la rue du Marché doit étre envisagé en vue de
favoriser le bon aménagement des lieux, et &tant donné ie rile de
voie de désserte qu'elle sera amenge 4 remplir pour le qusttier.
te reprofilage est le suivant :

19) largeur du trottoir cdté ot n°%: 2,65 m.

2°) largeur de la chaussee : largeur : 7,00 m.

3%) largeur du trottoir c6té Manhatian : maintenue 8 1,02m.

Err outre, 1es nivesux des chaussées deyront étre rectifiés et har-

monisés, en vue d'assurer une correcte géométrie de celles-ci, et
ce dans un soucis d'amelioration de lg-sécurité.

3.4 Ameénagements specifigues :

3.4.1 Zone d'entrée et sortie des parkings soulerrains et d'acces

- Les entrées et sorties des parkings souterrains, comme indiqué

dans le pian, ne sont autorisées que sur une section de la rue du
Marcheé.




! es acces en surfeace des véhicules de fournisseurs sont sutorisés
sur tout le front de 1o rue du Marché et éventuellement sur celui de
la rue des Croisades, pour autont que pour cette derniere, 1a nature
et le carsctére des livraisons ne constituent pas une source de nui-
sances pour le quartier.

L es entrées et sorties des parkings souterrains sont interdits sur
tout le front de la rue des Croisades.

Les entrées et sorties des perkings souterrsins sinsi que les acces
en surface des véhicules fournisseurs, sont exclus sur les fromts
du boulevard Jacgmain et de 1'svenue du Boulevard.

Les acces et sorties de parkings souterrains, de mérme que les ac-
cés pour véhicules de fournisseurs, doivent étre traités dans les
régles de 1'art, de maniére d obtenir une intégration harmonieuse
et esthétique dons la zone, et le maximum de sécurité pour les
pietons.

L& largeur hors-tout de 'entrée et sortie des porkings souterrains
est limitée 8 un maximum de 7,20 m.

3.4.2 Mdbitier urbain:

Dars les zones de verdure el de circulation, de dégagement 8 front
de voirie, ainsi que sur certains trottoirs, du mobilier urbain est
indispensable pour conférer § ces zones le caractere d'espace
d'agrément et de détente pour pigtons.

Ce mabilier pourra comprendre notamment des bancs, bacs & pa-
piers, cabines téléphoniques, fontaines, sculptures et autres, &
I'exclusion d'@léments publicitaires nuisant 8 V'esthetique des
lieux.

3.4.3 Passeges protégés pour piétons:

- Les passages protégés pour piétons en zone de voirie ordinaire

sont réalisés au moyen d'un matérigu différencié de celui uti-
lisé pour les voiries proprement dites (couleur, texture, aspect
géneral), et ceci deng le but d'accroitre 16 sécurité des piétons.
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iv / PRESCRIPTIONS RELATIVES A L'IMPLANTATION,

4.

AU YOLUME, ET AUX CARACTERISTIQUES DES
CONSTRUCTIONS :

1 Implantation des constructions :

L'implantation des constructions est libre dans les limites de la zone
constructible indiquée su plan.

4.

2 VYolume des constructions et carascteristiques :

Pour déterminer le volume et les coractéristigues des constructions,
le plan fait usage de toutl ou partie des indicastions definies ci-aprés ;

4.2.1 Hauteurs maximales des constructions, et gabarits :

L& hauteur moximale des constructions est celle des fagades prin-
cipales, 8 V'exceptlion des taitures, étages en recul, locaux techni-
ques et souches de cheminees.

Le niveau du trottoir dans V'axe de la fagade est pris comme niveau
de réeférence pour déterminer cette hauteur.

Les poarties de fagade principale qui présentersient une inclinaison
sur 1'horizontale comprise entre 70 et 90 © interviennent dens le
calcul de 1a hauteur.

Le plan indique deux zones de hauteurs maximales différenciées :

8) une premiére zone couvrsant toute la zone constructiblie, ou 1s
hauteur maximale sous corniche est de 40 m.

b) une seconde zone située en relrsit par rapport & 1s zone préceé-
dente ou le hauleur maximale sous corniche est de 68 m.
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La projection verticale de cette derniere zone par rapport & la
precédente est de :

- 18 m. sur le front de la rue des Croisades.

- 8 m. sur le front du boulevard Jacgmain et de l'avenue du
Bouleverd.

Ceci se justifie par la nécessité de préserver, par un gabarit
moins éleve, V'aménagement futur de 1'ilet n°® 6 a front de la
rue des Croisades essentiellement.

¢) le gebarit des constructions pourra 8tre echelloné enire ces
deux lignes de cerniche, sans dépasser pour autant e plan in-
cline fictif reliant ces deux lignes sur un méme front de rue.

dy la construclion limitée & deux €tages au dessus de 68 m. de
hauteur, destinés a shriter des installations technigues, est
sutorisée 8 condition de respecter un retrait ne dépassent pas
un plan fictif a 45°, tracé o partir de Ia ligne de corniche.

4.2.2 Rapport Plencher/Sol :

- Le symbole P/S indique le rapport plancher/sol brut maximum de
la zone constructible comprise dans les limites de 1'alignement.

- Les indices P et § sont respectivement calculés comme suit :

Indice P - il seréfere & 1o totalilé des superficies de planchers
hors-sol.

pour le calcul, les superficies de planchers serant sup-
posées continues et mesurées conventionnnellement
jusqu'su niveau extérieur des murs de fagedes, sans
tenir compte de teur interruption de toute nature, telle
que cloisons, déegagements verticeux, etc...

Indice S : i) se référe 8 la superficie de 1a zone consiructible,
augmentée de o superficie de la zone de dégaegement
a front de voirie.
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- Le repport plancher/sol maximum sers calculé en fonction des
caracteristiques des constructions & implanter, et ce danz les
conditions prescrites dens les articles 4.2.1. et 42.3.

4.2.3 Teaux d'emprise su sol :

- Le taux d’'emprise au sol, indiqué par le symbole TE, menticnne a
superficie maximale qui peut étre couverte par des coristructions
dans 1'Tlot.

- Cette superficie est exprimée en pourcentage d'accupation de
la surface de 'flot pour lequel le taux d'emprise maximum est

déterminé.

- Le taux d'emprise maximum admis pour 'ilot est de 69 %.

42.4 Types de toitures :

te choix du type de toiture est libre.

1

Toutefois, pour chaque type de toiture les prescriplions suivantes
devront étre observées :

8) toitures a versants :
1° inclinaison comprise entre 30 et 50° sur 'horizontale;

2° le pied des versants se situe au maximum au niveau de 1a hau-
teur maximum de 1a construction autorisée par la plan;

3° le faite de la toiture se situe su maximum 8 7,80 m. au dessus
du pied des versants de celle-ci.

b) toitures & la Mansert :

1 le brisis doit avoir une inclinaison comprise entre 60 et 70°
sur Vhorizontale;

2° e terrasson ne peut svoir une inclinaison supérieure & 45¢;
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3® Je pied du brisis sera 4 1a verticale de la facade:

4% un brisis et un terrasson sont obligatoires sur les fagades des
srTieres; ils suront ls méme inclinaison que le brisis avant.

c) toiture plate :

1° est réputée toiture plate, toute toiture dont 1a pente nexcede
pas 5 cm par m.

2° seuls les souches de conduits de furmeées et ventilations, les
murs acroteres et les garde-corps peuvent dépasser le niveau
de 1a toiture.

4.2.5 Locaux techniques ;

Toutes les installations techniques {machinerie d'ascenseurs, réser-
voirs de cerburant de chauffage, installations de conditionnement
d’sir, etc.., doivent étre totalement intégrées soit dans 1g tniture,
soit dans les deux derniers nivesux autorisés.{ Voir srticle 4.2.1.d)

4.2.6 Etages enrecul :

Les constructions ne peuvent comperter au maxirmumnm que deux élages
en recul en toiture. ( Voir article 4.2.1.d))




Y / ASPECTS ESTHETIQUES DES CONSTRUCTIONS :

5.1 Aspect des foagades :

A

- Pour chague groupement de constructions, les fagades visibles
depuis la voie publique doivent présenter entre-elles une cohérence
de matérisux et de composition.

- Aucun mur aveugle n'est admis.

- Saillies :

3 h) -
Les avant-corps, terresses et halcons en fagade & rue sont sutari-
sés sux conditions suivantes :

1%) saillis maximale : Bd Jacgmain et avenue du Boulevard, 1,50 m.

3

sutres voiries : 6,80 m.
2°) Yargeur moximale : 4,20 m. De plus, 1o largeur cumulee des
& des saillies par batiment ne peut excéder
66H% de la largeur totele de la fagade.
i
3°) distance minimale par rapport aux axes mitoyens : celle de 1a
saillie maximale plus 1,50 m.

B

4°) hauteur minimale : boulevard Jacqmain et avenue du Boulevard,
10 m., par rapport au trottoir.

& sutres voiries : 2,80 m.
5°) lo fognde extérieure sera toujours parolléle au plon de la faca-

de; les autres faces lui seront perpendiculaires.

]
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5.2 Aspect des toitures :
Les toitures des hatiments pourront comprendre des lucarnes el/oy
lerrasses rentrantes moyennant le respect des conditions suiventes -
ay lucernes :
1) lergeur maximale : Bd Jacgmsin et avenue du Boulevard, 1,20 m.
autres voiries : 0,90 m.
de ptus, les largeurs cumulées des lucarnes
par botiment ne pourront dépassser 40% de
o targeur totale de ia fagade.
2°} hauteur maximale : Bd Jscqmain et avenue du Boulevard,t,80 m.
autres voiries : 1,20 m.
3°) distance minimale par rapport aux sxes mitoyens : 1,20 m.
by terrasses rentrsntes en toiture :
1%} lergeur maximale : 3,80 m. De plus, les largeurs cumulées de
terrasses par batiment ne pourront dépas-

ser 66X de la largeur totale de le Tacade.

2°) hauteur maximale entre le niveau de 1a terrasse et g toiture -
3.60m.

3°) distence minimale par rapport aux axes mitoyens : 1,20 .

5.3 Hateriaux -

D'une fagon générale, pour toutes les facades visibles depuis les
espaces publics et 18 voirie, tous les matériaux sont sutorisés g
candition que le revétement extérieur soit compatible avec 1'es-
thétique préconisée par les présentes prescriptions.
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5.3.2 Toitures:

- les toitures des batiments seront en matériaux naturels ou arti-
ficiels, de qualité et tenue compatible avec I'esthétique requise
par les présentes prescriptions.

- Pour les toitures a versants, les matériaux autorisés sont du type
dit "noble”, & savoir cuivre, ardoises, etc..

V! / PUBLICITES ET ENSEIGNES -

*

- La pose d'enseignes lumineuses ou non, tant sur le domaine public
gue privé, est soumise a l'autorisation préalable du Coliége des
Bourgmestre et Echevins.

MAME NeneAanindtiAan~ /74




oy —————

Vil/ PARCAGES

Pour des raisons de bon amenagement des lieux et de circulation:

- Les emplacements de parcage en surface ne sont admis que dans
la rue des Croisades.

- L'aire d'arrét pour le transport en commun prevue le long du
boulevard Jacamain sera déplacé a hauteur de I'ilot n® 6.

- Le parcage des véhicules 8 deux roues est interdit dans toutes
les rues o Vexception de Ya rue du Marchée. La création d'un par-
king aménagé, & cet effet, ect autorisée sur cette derniere.

- Les parkings souterreins seront réalises conformement & la Cir-
culaire n® 59 du Ministére des Travaux Publics du 17 juin 1970,
qui prévoit notamment un emplacement de parking par 100 m2
de plancher. { zone de dérogation )

Vil CLOTURES

Les cldtures seront matérialisées par une différenciation dans les
types de matériaux utilisés pour la couverture du sol.

SAINT JOSSE-TEN-NOODE, septembre 1987.
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I. INLEIDING.

1.1. Intenties van het plan.

De gedeeltelijke herziening van het B.P.A. van het Noord Kwartier
heeft tot doelstelling, de rehabilitatie te bewerkstelligen van
het blok nr. 5, gelegen tussen de Jacgmainlaan, de Kruisvaarten-
laan, de Marktstraat en de Bolwerklaan.

Dit blok, dat momenteel grotendeels verlaten is, ligt aan het
kruispunt van twee lanen, die in de nabije toekomst een belang-
rijke ontwikkeling zullen kennen.

Ofschoon beperkt in zijn oppervlakte, bezet blok 5 aldus een
dominerende positie in de zone :

- Het vormt vooreerst de toegangspcoort tot de "verlengde"
Jacgmainlaan, en tot de wijk begrepen tussen deze laan
en de Vooruitgangstraat.

- Het is eveneens een schakel die het stedelijk weefsel
aanvult langs de Bolwerklaan en haar vertakkingen via
de Antwerpse Steenweg, de ILeopeld II-laan en de
Kruidtuinlaan.

Met deze verschillende elementen werd rekening gehouden in de
studie van de inrichting van blok 5 en zijn randgebieden.

Het plan wil in dit blok economische funkties bevorderen van het
tertiailr en quaternair type.

Gezien zijn ligging, is blok 5 weinig geschikt voor kwaliteits-
huisvesting. Deze zal ongetwijfeld beter ingeplant worden in de
blokken die gelegen zijn in de zone ten noord-oosten van blok 5,
waar wonen op een harmonische wijze geintegreerd zal kunnen
worden met andere funkties die haar vertrouwd zijn, om zodoende
een geheel te bekomen met een gemengd karakter.

Het plan laat eveneens de ontwikkeling toe van secundaire |
functies, voor zover deze verenigbaar zijn met de hoofdfunctie en

met de principes van ordening, zoals ze in deze voorschriften

omvat zijn.

De ordening van blok 5 moet eveneens twee andere objectieven
tegemoet komen :

- Dit blok omvormen tot een aantrekkingspool, die een
nieuwe animatie van deze centrumwijk tot stand zal
brengen en zodoende de toekomstige herinrichting zal
bevorderen van de ganse wijk waarvan het blok de
toegangspoort vormt.
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- Het blok integreren in zijn omgeving; vanuit dit
oogpunt zal speciaal gelet worden op de stoep-aanleg en
de esthetica van de Jacgmainlaan en de zijstraten.

Vanuit deze optiek, zal het plan eveneens bijzondere aandacht
besteden aan de voetgangers en aan de zones die voor hen bestemd
zijn.

1.2. DEFINITIES.

Bijkomstig :

Complementair van de hoofdfunctie en van betrekkelijk beperkte
oppervlakte.

Werkolaats

Lokalen waar bepaalde activiteiten van de ondernemingen plaats-
vinden.

Kantoren :

Lokalen bestemd voor de beheers- en administratieve taken van een
onderneming of openbare dienst.

Stedebouwkundige karakteristieken -

- Van een gebouw :

Inplanting, afmetingen, architectuur en constructie-mate-

rialen, bufferzone, aanleg van niet-bebouwde zones, afslui-
tingen.

- Van een blok of een zone :
Stedebouwkundige karakteristieken van de gebouwen die er
deel uit maken, en in het bijzonder van de gebouwen die
dicht bij een gebouw staan, waarvoor een bouwaanvraag of

attest ingediend werd.

Handelszaken

Voor het publiek toegangkelijke lokalen waarin produkten verkocht
worden of diensten aangeboden worden.

Constructie

Elk boven- of ondergronds bouwwerk.

Onderneming :

Fysiche produktie-~ of distributie~eenheid van goederen of
organisatie van diensten.
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Uitrusting van gemeenschappeliik belang of van openbaar
nut @

Constructie of installatie voor algemeen of openbaar nut, en
meer bepaald op cultureel of sociaal vlak.

Groene zone :

Deel van openbaar of privé grondbezit, bestaande uit aanplantin-
gen onder vorm van bomen, struiken, bloemenmassieven en grasper-
ken, met uitsluiting van waterdichte of minerale bekledingen die
niet rechtstreeks complementair zijn met het gebruik van de zone.

Blok :

Geheel van terreinen, al of niet bebouwd, begrensd door communi-
catiewegen in open lucht of door natuurlijke grenzen.

Onroerend goed :

Op één of meerdere kadastrale percelen, geheel van constructies
en installaties, die samen met hun buitenaanleg, beschouwd worden
als éen geheel voor de bouwvergunning.

Woning :
Geheel van lokalen die dienst doen als woonplaats voor &én of
meerdere personen; verblijfseenheden als hotels en rusthuizen
zijn hierbij inbegrepen. '

Aard van de activiteiten :

Geheel van eigenschappen van een activiteit die invloed
uitocefenen op de omgeving : type van product of dienst,
frekwentie-type van verkeer van voertuigen, aspect van de
activiteit overdag en 's nachts, vervuiling ...

Aanplantingen :

Bomen of struiken, al dan niet in volle grond ingeplant.

Feitelijke bestaande toestand :

Werkelijk bodemgebruik op de datum waarop het plan gemaakt wordt.

Vlceroppervliakte :

Totaal van overdekte vloeren met een vrije hoogte van minstens
2,80 m op het gelijkvloers, 2,60 m op de verdiepingen en 2,10 m
onder balkhoogte in de ondergrondse lokalen.

De afmetingen van de vloeren worden genomen vanaf de buitenkant -
van de gevelmuren; de vloeren worden verondersteld doorlopend te
zijn, zonder rekening te houden met een eventuele onderbreking
door wanden en binnenmuren, noch door schachten, trapkokers en
liften.
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Bodemoppervlakte :

Oppervliakte van de beschouwde bouwzone vermeerderd met de
bufferzones aan de straatkanten.

Grondinnemingsratio :

Verhouding tussen de oppervlakte van het blok die door construc-—
ties bedekt mag worden en zijn totale oppervlakte, procentueel

gemeten.

Communicatiewegen :

Wegen die bestemd zijn voor openbare circulatie, van welke aard
ook.

II. AYGEMENE VOORSCHRIFTEN.

2.1. Opmerkingen.

In geval van tegenstrijdigheid tussen het Algemeen Reglement voor
de Gebouwen of het Reglement voor de Gebouwen van de Agglomeratie
Brussel, en de hierna volgende voorschriften, zijn deze laatste
van kKracht.

Bovendien, in geval van tegenstrijdigheid tussen de grafische
gegevens van het plan en de veoorschriften, hebben deze laatste
eveneens voorrang.

2.2. Verbouwingswerken.

Bestaande gebouwen waarvan de huidige rechtmatig toegelaten
cestemming, niet beantwoordt aan de voorgeschreven bestemmingen
van dit B.P.A., kunnen verbouwd, verbeterd of behouden blijven
voor zover hun volume niet vermeerderd wordt en voor zover deze
werken de goede aanleg van het gebied niet in het gedrang
hrengen.

2.3. Exploitatie van ondernemingen die geclasseerd zijn als
gevaarlijk, ongezond en storend.

De exploitatie van ondernemingen die geclasseerd zijn als
gevaarlijk, ongezond en storend, op basis van de reglementering
voor de bescherming van de arbeid, en die gelegen zijn in een
Zone waar ze niet toegelaten worden door dit plan, mag verder
gezet worden tot verlopen van de periode waarvoor een exploita-
tievergunning afgeleverd werd.

Een termijnverlenging kan evenwel toegestaan worden, enkel en
alleen om de exploitanten de mogelijkheid te bieden hun installa-
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ties te verhuizen, binnen een termijn dat in geen geval de 5 jaar
mag overschrijden, vanaf het in voege treden van dit plan.

2.4, Voor het publiek toegangkelijke gebouwen.

Om aan gehandicapten, kinderwagens enz. een gemakkelijke toegang
te verzekeren tot de gebouwen die voor het publiek toegangkelijk
zijn, zowel privé als openbare gebouwen, zullen deze voorzien
zijn van de aangepaste uitrusting met de bijhorende internatio-
nale signalisatie. -

III. VOORSCHRIFTEN MET BETREKKING TOT DE BESTEMMINGEN.

3.1. Bouwzones.

Veoorafgaande opmerkingen :

1) De ondernemingen die op basis van de algemene reglementering
voor de bescherming van de arbeid, geclasseerd zijn als
gevaarlijk, ongezond en storend, zijn verboden behalve :

a) De gevallen besproken in paragraaf II.2.3. van deze
veoorschriften.
b) De installaties die strict noodzakelijk zijn voor de

door het plan en de voorschriften toegelaten
activiteiten, zoals bijvoorbeeld liftmotoren, brand-
stoftanks voor de verwarming, luchtbehandel ings-
installaties enz...

2) De stedebouwkundige eigenschappen van de constructies en
installaties moeten overecenkomen met die van het blok en van
de naburige blokken.

3) De niet bebouwde delen in de bouwzones moeten aangeleqgd
worden overeenkomstig de voorschriften die van toepassing
zijn op de bufferzones aan de straatkant. (zie artikel
3.2.1. a) en b).

3.1.1. Kantoorzone met mogelijkheid voor kleinhandelszaken

- Deze zone is hoofdzakelijk bestemd voor kantoren.

- Zij kan secundair eveneens toegewezen worden aan
handels~ en dienstactiviteiten, al dan niet winst-
gevend.

Deze activiteiten kunnen uitgeoefend worden over heel
het gelijkvloers, met een mogelijke uitbreiding op het
eerste verdiep.
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Deze activiteiten moeten niettemin beantwoorden aan volgende
voorschriften :

a)

£}

Ze moeten in overeenstemming zijn met de ordeningsprin-
cipes voor het geheel van het blok, die van dit blok
een prestigieuse toegangspoort willen maken tot de
Jacgmainlaan en de aanpalende zones.

Ze moeten verenigbaar zijn met de hoofdbestemming van
de gebouwen op het blok.

Grootwarenhuizen worden niet toegelaten.
Geen enkel horeca-activiteit wordt er toegelaten.

Langs de Jac¢gmainlaan en de Bolwerklaan worden enkel de
volgende funkties toegelaten :

el) Standing-handelszaken zoals winkels van haute
couture, juwelierszaken, boekhandels enz...

e€2) Diensten, winstmakend of niet, zoals banken,
reisagentschappen, centrum voor toeristische
informatie.

Langs de Kruilsvaartenstraat worden geen storende
functies toegelaten.

- Om redenen van goede aanleg van het gebied, kan
deze zone eveneens bestemd zijn, op bijkomstige
wijze, voor :

f1} uitrustingen van algemeen of openbaar nut.

£2) werkplaatsen, voor zover zij een onderdeel vormen
van de hoofdfunctie van het gebouw waarin zij zich
bevinden en ze uitsluitend in de Marktstraat
gelegen zijn; ze mogen bovendien geen bron van
hinder zijn voor de wijk.

De onder fl) en f2) genoemde functies mogen, door de
aard van hun activiteiten, niet onverenigbaar zijn met
de andere bestemmingen van het gebouw waarin ze
gevestigd zijn.

- De ruimte, gelegen aan de linker onderhoek van de zone, ter
hoogte van het kruispunt van de Jacgmainlaan en de Bolwerk-—

laan, is onderworpen aan de voorschriften van hoofdstuk
3.2.1.
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3.2.

Non aedificandi zones.

Voorafgaande opmerking :

De Gemeente zal een globaal ontwerp opleggen voor de gedetail-
leerde aanleg van de verschillende non-aedificandi zones en van
de stoepen, in overleg met de verschillende betrokken partijen.

3.2.1.

a)

b)

Bufferzone aan straatkant.

Deel gelegen langs de Jacgmainlaan en aangeduid op
plan :

Deze zone is bestemd om aangelegd te worden als
voetgangersdoorgang, in harmonie met de aanpalende
stoep, zodat een eenheid bekomen wordt, naar aard,
aspect en kwaliteit van de bekledingsmaterialen.

Deze zone heeft een minimum-breedte van 3,00 m.
Zij is toegangkelijk voor het publiek.

Zij staat vrij van elke constructie.

Parkeren van voertuigen is er verboden.

Ze kan beplant worden, met uitzondering evenwel van
hoogstammige bomen,

De bouw van ondergrondse parkings is toegelaten.

De constructie is voldoende tegen vocht beschermd en
bedekt met een laag gedraineerde teelaarde met een
minimumdikte van 0,80 m.

Deel van de bouwzone, gelegen ter hoogte van het
kruispunt tussen de Jacgmainlaan en de Bolwerklaan,
vermeld in hoofdstuk 3.1.1.qg.

In deze, op het plan als bouwzone aangeduide ruimte,
zal de Gemeente zorgen voor de realisatie van een
bufferzone aan straatkant, onder de vorm van een
pleintje, waarvan de algemene omtrek de vorm van een
driehoek met een minimale oppervlakte van 240 m2 zal
benaderen.

Het is de bedoeling, een zekere symmetrie te creeéren
met de hoekaanleg van het blok gelegen tegenover
blok 5, aan de overkant van de Jacgmainlaan.

Deze ruimte werd niet op plan afgebakend om een
maximale soepelheid in zijn aanleg mogelijk te maken.

Deze zone is bestemd om met beplantingen aangelegd te
worden met uitzondering van de ruimte nodig voor de
toegang tot de gebouwen.

Ze wordt aangeplant over een minimum van 25 % van de
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oppervlakte. De beplantingen bestaan uit struiken,
bloemenmassieven en grasperken.

- Zij is voor het publiek toegangkeliijk.
- Zij staat vrij van elke constructie.
- Het parkeren van voertuigen is er verboden.

- De bouw van ondergrondse parkings is er toegelaten. De
constructie is voldoende beschermd tegen vochtindrin-
ging en bedekt met een gedraineerde laag teelaarde met
een minimumdikte van 0,80 m.

- De zone is uitgerust met stadsmeubilair zoals zitban-
ken, papiermanden, telefooncellen, enz...

- De aanleg van deze zone zal bestudeerd worden samen met
de aanleg van de aanpalende ruimten aan de straat, om
een eenheid te bekomen voor deze twee ruimten, die een
zelfde bestemming hebben.

3.2.2. Groen—- en voetgangerszone.

-~ Deze zone is bestemd voor aangeplante ruimten en voor
voetgangersverkeer,

- zi1 staat vrij van elke constructie.

- Het planten van hoogstammige bomen is verplichtend, als
onmisbare elementen voor de goede aanleg van het
gebied.

- De bomen worden in volle grond geplant, met een
tussenruimte aangepast aan hun soort, volgens de regels |
van de kunst.

- De zone wordt eveneens beplant met struiken, bloemen-
massieven en grasperken.

- De zone is uitgerust met stadsmeubilair, zocals zitban-
ken, papiermanden, telefooncellen enz...

- Niet beplante oppervlakten mogen niet meer dan 15 %
bedragen van de totale oppervlakte van de zone. De
zone zal aangelegd worden in overleg met de verschil-
lende betrokken diensten en administraties.

- Het parkeren van voertuigen is er verboden.
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3.3. Zone van openbare wegen.

Voorafgaande opmerking :

Met uitzondering van diegene die vrijgesteld zijn van bouwtoela-
ting, zijn alle daden en werken, die betrekking hebben op de
uitvoering van de aanleg van de zone van openbare wegen, onder-
worpen aan de bijzondere publiciteitsmaatregelen die bepaald
werden bij Koninklijk Besluit van 5 november 1879, en aan het
advies van de overlegcommissie.

3.3.1. Zone van gewone wegen.

- Deze zone is bestemd voor verkeer allerhande, alsmede voor
hun gebruikelijke en natuurlijke aanvullingen.

= Voor de aanleg van deze zone moet er rekening gehouden
worden met zogenaamd traag verkeer (voetgangers, fietsers,
gehandicapten), en moet men streven naar veiligheid,
continuiteit en vlotheid van dit verkeer.

- Signalisatie, verkeerslichten, bomen, telefooncellen en
ander stadsmeubilair, worden zodanig ingeplant om een
constante breedte van minimum 1,80 m vrij te houden voor het
verkeer van voetgangers, kinderwagens, gehandicapten enz...

- De duwknoppen van de verkeerslichten worden niet hoger dan
0,90 m geplaatst, om in het bereik te zijn van kinderen,
gehandicapten en personen van de derde leeftijd.

= In geval van herstelling van de bestaande voetpaden of van
aanleg van nieuwe, zullen de stoepbanden bij oversteek-
plaatsen een helling vertonen, zodanig dat het hoogte-
verschil tussen de bovenkant van de stecepband en het
gemiddelde niveau van de langsstromende waterstraal niet
meer dan 2 cm bedraagt. Ze zullen door een grondmarkexring
geldentificeerd worden.

- Bestaande stoepbanden aan kruispunten en aangelegde over-
steekplaatsen voor voetgangers en gehandicapten, die door
grondmarkering aangeduid zijn, worden afgeschuind volgens
een helling van 30° maximum.

- De .voetpaden hebben een breedte van :
a) minstens 3,60 m langs de Jacgmainlaan;
b) minstens 3,60 m langs de Bolwerklaan.
Dit voetpad behoudt dezelfde breedte als dat van blok
1 om de funktionele en esthetische continuiteit van het
gebied te verzekeren.
Het voorziet eveneens een doorgang voor brandweer-

wagens, overeenkomstig het plan van aanleqg van het
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Jacgmainkruispunt, opgesteld door het Stadssecretariaat
van het Brusselse Gewest.

Deze doorgang moet bijgevolg :

- vriijblijven van elke hindernis of stadsmeubilair
over heel zijn breedte en lengte.

- technisch uitgevoerd worden in overeenstemming met
de eigenschappen van het materieel van de
brandweer, en met materialen waarvan het aspect
verschillend is van dat van de andere voetpaden.

C) 2,65 m voor de Marktstraat.
d) 2,45 m voor de Kruisvaartenstraat.

- De voetpaden worden bekleed het"anti—slip—tegels.

- Op de voetpaden mag stadmeubilair voorkomen. Ze worden
beplant met hoogstammige bomen, struiken en bloemernmas-—
sieven.

- De Gemeente zal een globaal project opleggen voor de
gedetailleerde aanleg van de voetpaden en van de verschil-

lende non-aedificandi-zones, in overleg met de verschillende
betrokken partijen.

3.3.2. Bijkomende ordeningsmaatregelen.

- De herprofilering van de Marktstraat moet overwogen worden,
om een goede aanleg van het gebied te bevorderen, en gezien
de rol van verdeelweg, die deze straat zal moeten vervullen
in de wijk.

- Die herprofilering is als volgt :

1) Breedte van het voetpad, kant blok 5 : 2,65 m.
2) Breedte van het wegdek : 7,00 m.

3) Breedte van het voetpad, kant Manhattan : behouden op
1,02 m.

- Vanuit de bekommernis de veiligheid te verhogen, zullen de

peilen van de wegen bovendien verbeterd en geharmoniseerd
moeten worden, om een juiste geometrie ervan te verzekeren.
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3.4. Specifieke inrichtingen.

3.4.1. Zone voor in- en uitgangen van de ondergrondse

- Zoals aangeduid staat op het plan, worden de in- en uitgan-
gen van de ondergrondse parkings slechts toegelaten in een
deel van de Marktstraat.

- Bovengrondse toegangen voor leveranciersvoertuigen zijn
toegelaten over de hele lengte van de Marktstraat, en
eventueel in de Kruisvaartenstraat, voor zover in deze
laatste geen hinder veroorzaakt wordt voor de wijk tenge-
volge van de aard en het karakter van de leveringen.

- In- en uitritten van ondergrondse parkings zijn verboden
over de hele lengte van de Kruisvaartenstraat,

- In- en uitritten van ondergrondse parkings en bovengrondse
toegangen voor leveranciersvoertuigen zijn verboden aan de
Jacgmainlaan en de Bolwerklaan.

- In- en uitritten van ondergrondse parkings, evenals toegan-
gen voor leveranciersvoertuigen, moeten behandeld worden
volgens de regels van de kunst, om een harmonische en
esthetische integratie in het gebied te bekomen, en een
maximale veiligheid voor de voetgangers. '

- De totale breedte van de in- en uitrit van de ondergrondse
parking is beperkt tot maximaal 7,20 m.

3.4.2. Stadmeubilair.

- In de grcene en voetgangerszones, de bufferzones aan
straatkant, alsook op sommige voetpaden, is stadsmeubilair
onmisbaar om aan de zones een voor voetgangers aangenaam en
ontspannend karakter te geven.

- Dit meubilair zal onder andere bestaan uit zitbanken,
papiermanden, telefooncellen, fonteinen, beeldhouwwerk, enz.
met uitsluiting van publiciteitselementen die storend zijn
voor de esthetica van het gebied.
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3.4.3. Beschermde oversteekplaatsen voor voetgangers.

- Beschermde oversteekplaatsen in zone van gewone openbare

wegen worden uitgevoerd in een materiaal, dat verschillend

is dan dat van het eigenlijke wegdek (kleur, textuur,
algemeen aspect), met de bedoeling een hogere veiligheid
voor de voetgangers te bieden.

Iv. VOORSCHRIFTEN MET BETRERKING TOT DE INPLANTING, HET
VOLUME, EN DE KARAKTERISTIEKEN VAN DE CONSTRUCTIES.

4.1. Inplanting van de constructies.

Pe inplanting van de constructies staat vrij binnen de grenzen
van de op plan aangeduide bouwzone.

4.2, Volume van de constructies en karakteriestieken.

Om het volume en de karakteristieken van de constructies te
bepalen, maakt het plan deels of geheel gebruik van volgende
gegevens

4.2.1., Maximale hoogten van de constructies en gabarieten.

- De maximale hoogte van de constructies is die van de

hoofdgevels, met uitzondering van de daken, de terugliggende

verdiepingen, technische lokalen en schoorstenen.

- Het peil wvan het voetpad in de as van de gevel wordt als
referentiepeil genomen om die hoogte te bepalen.

- De delen van de hoofdgevel die een helling vertonen,

begrepen tussen 7¢ en 90° ten opzichte van de horizontale,

worden in de hoogtebepaling in rekening gebracht.

- Het plan duidt twee Zzones aan met verschillende maximale
hoogte onder de kroonlijst :

a) Een eerste zone die de volledige bouwzone inneemt, met

€en maximale hoogte onder de kroonlijst van 40 m.

b) Een tweede zone, die achteruit ligt tenopzichte van de
vorige, met een maximale hoogte onder de kroonlijst van

68 m.

NK5 VOORSCHRIFTEN
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De vertikale projectie van deze laatste zone ten
opzichte van de vorige bedraagt :

- 18 m. langs de Kruisvaartenstraat.

- 8 m. langs de Jacqgmainlaan en de Bolwerklaan.
Dit wordt verantwoord door de noodzaak om, door
een minder hoog gabariet, de toekomstige aanleg
van blok 6 te vrijwaren, vooral langs de Kruis-
vaartenstraat vooral.

c) Het gabariet van de constructies mag variéren tussen
deze twee kroonlijstlijnen, zonder evenwel het fiktief
hellend vlak uit te steken, dat deze twee lijnen aan
eenzelfde straat verbindt.

d} De constructie boven de 68 m hoogte van maximaal twee
verdiepingen voor technische lokalen, wordt toegelaten
op voorwaarde dat ze binnen een gabariet blijven van
45°, getrokken vanaf de kroonlijst.

4.2.2. Bruto-vloer index V/T.

- Het symbool V/T duidt de maximale verhouding aan tussen
vloeroppervlakte en bruto bodemoppervlakte van de bouwzone.

- De indexen V en T worden respectieveliijk berekend als
volgt :-

Index V : Slaat op de totale bovengrondse vlicercppervlakten.
Bij de berekening wordt verondersteld dat de
vlioeren doorlopend zijn en worden ze conventioneel
afgemeten tot aan de buitenkant van de gevelwan-
den, zonder rekening te houden met om het even
welke onderbreking zoals wanden, vertikale
schachten enz...

Index T : Slaat op de oppervlakte van de bouwzone.
Deze oppervlakte wordt vermeerderd met de opper-—
viakte van de bufferzone aan de straatkant.

- De maximale bruto vlcerindex zal berekend worden in funktie
van de karakteristieken van de in te planten constructies,
en dit volgens de voorschriften, bepaald in de artikels
4.2.1. en 4.2.3.

4.2.3. Grondinnemingsratio.

- De grondinnemingsratio, aangeduid met het symbool G.1I.,
geeft de maximale oppervlakte van het blok weer, die bebouwd
mag worden.

= Deze cppervlakte wordt weerdgegeven onder de vorm van een
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bezettingspercentage van de oppervlakte van het blok,
waarvoor de maximale grondinnemingsratio bepaald wordt.

- De maximaal toegelaten grondinnemingsratio van het blok is

69 %.

4.2.4. Daktypes.,

- De keuze van het daktype staat vrij.

- Voor elk daktype zullen niettemin volgende voorschriften in
acht genomen worden

a) Hellende daken

1. Helling begrepen tussen 30° en 50° vanaf de
horizontale,
2. De dakvoet ligt maximaal op het peil van de maximaal

toelaatbare hoogte van het gebouw.

3. De nok van het dak ligt maximaal op 7,80 m boven de
dakvoet.
b} Mansarde-daken
1. Het onderschild moet een helling hebben tussen 60° en

70° ten opzichte van de horizontale.
2. Het bovenschild mag geen helling hebben groter dan 45°.

3. De onderkant van het onderschild zal in het verlengde
van de gevel liggen.

4, Een onder- en bovenschild zijn verplichtend in de
achtergevels; zij hebben dezelfde helling als het
onderschild in de voorgevel.

c) Platte daken

1. Wordt als een plat dak beschouwd, een dak waarvan de
helling maximaal 5 cm per m bedraagt.

2. Enkel de rook- en ventilatieschouwen, de randmuren en
de borstweringen mogen boven het dakpeil uitsteken.

4.2.5, Technische lokalen.

Alle technische installaties (liftmachine, brandstoftanks voor de
verwarming, 1uchtbehande1ingsinstallaties, enz.) moeten volledig
geintegreerd zijn, hetzij in het dak, hetzij in de twee bovenste
toegelaten verdiepingen (zie artikel 4.2.1.4.)
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4,2.6, Terugliggende verdiepingen.

De constructies mogen maximaal 2 op het dak terugliggende
verdiepingen tellen (zie artikel 4.2.1.4.)

V. ESTHETISCHE ASPECTEN VAN DE CONSTRUCTIES.

5.1. Uitzicht van de gevels.

- Voor elke groep van constructies moeten de gevels die
zichtbaar zijn vanop de openbare weg, een Koherent geheel
van materialen en compositie vertonen.

- Geen enkele blinde gevel wordt toegelaten.
- Uitsprongen :

Erkers, terrassen en balkons worden in de straatgevels
toegelaten op volgende voorwaarden :

1. Maximale uitsprong :
Jacgmainlaan en Bolwerklaan : 1,5 m.
Andere straten : 0,90 m.

2. Maximale breedte :
4,20 m; de totale breedte van de uitsprongen mag
per gebouw niet meer bedragen dan 66 % van de
totale breedte van het gebouw.

3. Minimum afstand ten opzichte van de assen van de genene
muren : afstand van de maximale uitsprong +1,% m.
4. Minimum hoogte :

Jacgmainlaan en Bolwerklaan : 10 m., ten opzichte
van het voetpad.
Andere straten : 2,80 m.

5. De buitengevel zal steeds evenwijdig lopen met het vlak
van de gevel; de andere vlakken zullen er loodrecht op
staan.

5.2. Uitzicht van de daken.

Op de daken van de gebouwen mogen dakkapellen en/of inspringende
terrassen voorkomen, mits het eerbiedigen van volgende
voorwaarden :

a. Dakkapellen :
1. Maximale breedte :
Jacgmainlaan en Bolwerklaan : 1,20 m.
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Andere straten : 0,90 m. )
De totale breedte van de dakkapellen mag bovendien
per gebouw niet meer dan 40 % van de totale
breedte ervan bedragen.

2. Maximale hoogte :
Jacgmainlaan en Bolwerklaan : 1,80 m.
Andere straten : 1,20 m.

3. Minimum afstand tegenover de assen van de gemene
muren : 1,20 m.

b. In het dak inspringende terrassen :

1. Maximale breedte : 3,80 m; de totale breedte van de
terrassen mag bovendien per gebouw niet meer dan 66 %
van de totale gevelbreedte bedragen.

2. Maximale hoogte tussen het peil van het terras en het
dak : 3,60 m.

3. Minimum afstand ten opzichte van de assen van de gemene
muren : 1,20 m.
5.3. Materialen.
5.3.1. Gevels.

In het algemeen zijn voor alle gevels, die zichtbaar zijn vanuit
publieke ruimten of vanop de openbare weg, alle materialen
toegelaten op voorwaarde dat het bekledingsmateriaal verenigbaar
is met de esthetiek, die door deze voorschriften vooropgesteld

wordt.

5.3.2. Daken.

- De daken van de gebouwen zullen bedekt worden met een
natuurlijk of kunstmatig materiaal, waarvan de kwaliteit en
duurzaamheid verenigbaar is met de door deze voorschriften
vereiste esthetiek.

- Voor hellende daken zijn de toegelaten materialen van het
"edele" type, met name koper, leien enz.

VI. RECLAME—- EN UITHANGBORDEN.
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VI. RECLAME- EN UITHANGBORDEH

- Het plaatsen van uithangborden of reclames,op openbasar
zowel als op privé gebied., wordt onderworpen aan de
voorafgaande toelating van het College van Burgemeester
en Schepenen.

¥II. PARKINGS.

Om redenen van goede organisatie van het gebied en van het
verkeer

- Zullen bovengrondse parkeerplaatsen enkel in de Kruis-
vaartenstraat toegelaten zijn.

- Zal de bushalte die voorzien is langs de Jacqgmainlaan,
verplaatst worden ter hoogte van blok A

- Is het parkeren van tweewielers verboden in alle straten
met uitzondering van de lisarkstrsat, waar een voor twee-
wielers ontworpen parking toegelaten is.

- Zullen de ondergrorxlse parkings gebouwd worden overeen-
komstiy de Omzendbrief nr.59 van het Hinisterie wvan Open-
bare Werken wan 17 juni 13970, die onder andere een
parkeerplsats per 100 m2Z vloeroppervlakte voorziet. {(zone
van afwijking).

 YITI.OMHEININGEN.

De afsluitingen worden gematerialiseerd door het gebruik van
verschillende types vloerbekledingsmaterialen.

SINT JOOST-TEN-NODE., september 1987.
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ROYAUME DE BELGIQUE

MINISTERE DE LA REGION BRUXELLOISE

BAUDOUIN, ROI DES BELGES

A tous, présents et & venir, SALUT,

Vu la loi du 29 mars 1962 organique

de 1'aménagement du territoire et de

l'urbanisme, modifiée par les lois du
22, ril 1970 et du 22 décembre 1970;

Vu la loi du 26 juillet 1962 rela-

tive a la procédure d4'extréme urgence

en matiére d'expropriation pour cause
d'utilité publique;

Vu 1l'arré€té royal du 17 février 1967
approuvant le plan particulier d'amé-
nagement "Quartier Nord" de 1la commune
de Saint-Josse-ten-Noode;

Vu l'arrété royal du 18 septembre
1987 décidant 1la révision du plan pré-
citéy

Vu le plan particulier modificatif
"Tlot 5 = Quartier Nord" de la commune
de Saint-Josse~ten-Noocde, comportant
un plan de destination, un cahier des
prescriptions  urbanistiques, un  plan
des propriétés actuelles et un plan d'ex-
proprlation, adopté définitivement par
le Conseil communal par délibération
du 3 février 1988;

'_DE;’L'?’S ) 26&(

Hop
KONINKRIJK BELGIE

MINISTERIE VAN HET BRUSSELSE GEWEST

BOUDEWIJN, KONING DER BELGEN

Aan allen die nu zijn en hierna wezen zullen,
ONZE GROET.

Gelet op de wet van 29 maart 1962
houdende organisatie van de ruimtelijke
ordening en van de stedebouw, gewijzigd
bij de wetten wvan 22 april 1970 en
van 22 december 1970;

Gelet op de wet van 26 juli 1962
betreffende de rechtspleging bij drin-
gende omstandigheden inzake onteige-
ning ten algemenen nutte;

GCelet op het koninklijk besluit

© van 17 februari- 1967 houdende

goedkeuring wvan het Dbijzonder plan
van aanleg "Noordwijk" van de gemeentsa
Sint-Joost-ten-Node; ’

Gelet op het koninklijk besluit
van 18 september 1987 waarbij is be-
sloten dat wvoornoemd plan dient te
worden herzien; - :

Gelet op het gewijzigd bijzonder
plan '"blok 5 -~ Wpordwijk", wvan de
gemeente Sint-Joost-ten-Node, bestaande
uit een bestemmingsplan, de geschreven
stedebouwkundige voorschriften, een
plan van de huidige eigendommen en
een onteigeningsplan, dcor de gemeen-
teraad definitief aangenomen bij be-
slissing wan 3 februarl 1988;




Vu le dossier annexé & cette délibé-
ration, constatant que les formalités
prescrites par les articles 21 et 28
de la loi précitée ont été remplies;

la commission consul-
de 1'agglo-

Vu l'avis de
tative pour 1'aménagement
mération Bruxelloise;

Considérant que l'avis de la dépu-
tation permanente du conseil provin-
cial. du Brabant n'a pas été émis dans
le!, délais requis; qu'il est dome ré-
puté favorable;

Vu 1l'avis de 1la commission d'experts
instituée par 1'article 29 de la loi
précitée; '

Sur la proposition de Notre Ministre
de la Région Bruxelloise et de Notre
Secrétaire d'Etat & la Région Bruxel-
loise,

thUS AVONS ARRETE ET ARRETONS

Article ler. - Est approuvé le plan "flot

5 - Quartier Nord" ci-annexé, comportant
un plan de destination, un cahier des
prescriptions  urbanistiques, un  plan

des propriétés actuelles et un plan d'ex-
propriation, modifiant 1le plan particu-
lier d'aménagement "Quartier Nord" de
la commune de Saint-Josse-ten-Noode ap-
prouvé par arrété royal du 17 février
1967.

Gelet
hehorende

op het bij dit Dbesluit
dossier blijkens hetwelk
de bii de artikelen 21 en 28 wvan
voornoemde wet voorgeschreven .
formaliteiten vervuld zijn;

Gelet op het advies van de commissie
van advies voor de ruimtelijke orde-
ning van de Brusselse agglomeratie;

Overwegende dat het advies van
de bestendige deputatie van de provin-
cieraad wvan Brabant niet werd uitge-
bracht binnen de voorziene termijn
en dat dit advies derhalve geacht
wordt gunstig te zijng

Gelet op het advies van de commissie
van deskundigen, ingesteld bij artikel
29 van voornoemde wet;

Op de wvoordracht van Onze Minister
van het Brusselse Gewest en wvan Onze
Staatssecretaris voor het Brusselse
Gewesty

HEBBEN WIJ BESLOTEN EN BESLUITEN WIJ

Artikel 1. - Goedgekeurd wordt het
hierbij behorende plan "blok 5 - Noord-
wijk", bestaande uit een bestemmings-
plan, de geschreven stedebouwkundige
voorschriften, een plan van de huidige
eigendommen en een onteigeningsplan,
tot wijziging van het bij koninklijk
besluit wvan 17 februari 1967 goedge-
keurd bijzonder plan van aanleg "Noord-
wijk" wvan de gemeente Sint-Joost-
ten-Node,




Article 2. - T1 est indispensable, pour
cause d'utilité publique, de prendre
immédiatement possession des immeubles
figurés au plan d'expropriation,

Article 3. - Notre Ministre de la Région
Bruxelloise et Notre Secrétaire d'Etat
d la Région Bruxelloise sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de 1'exé-
cution du présent arrété,

Donné a ﬂ%«xbggn, Z\ 15. 0z, 88

Par le Roi

Le Ministre de la Région Bruxelloise,

/Le Secrétaire d'Etat 4 la Région Bruxel-
loise,

S

Artikel 2. - Het algemeen nut vordert
de ommiddellijke inbezitneming wvan
de percelen, aangegeven op het onteige-
ningsplan.

Artikel 3. - Onze Minister ~van het

Brusselse Gewest en Onze
Staatssecretaris voor het Brusselse
Gewest zijn, ileder wat hem betreft,
belast met de wuitvoering wvan dit
besluit.

Gegeven te /4;a”44{i

15. 04, 88

Van Koningswege
De Minister van het Brusselse Gewest,

De Stdatssecretaris voor het Brusselse
west),

¥. GASPAR
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= Champ_d'application.

T:s présentes prescrlphaons fixent les régles d'aménagement  appli-
cables sur la partie du territoire de la Commune de Saint-Josse-ten-
Noode, visée sur le présent plan. v

_dlaffectations.

Article

I

e

_-.done

Le territoire défini & l'article 1 comporte :

1. Une_zone des voeles de communication :

Cette zone ést principalement réservée aux circulations
mécaniques ou piétonnes et aux plantations.

Le plan figure en outre d'autres voies de communications
plinchalemoni réservées A la circulation des piétons &
différents niveaux ainsi que celles destinées aux trans
ports publics souterrains. ( p.m. signes graphigues )

2. Des

zones_de bati
Ces zones comprennent des batiments affectés exclusivement
i la résidence,aux bureaux,au commerce,d l'artisanat, a
1'équipenent collectif, au parcage, au dégagement et aux
espaces verts. '

Les présentes prescriptions complétent et détaillent les mesures
d'aménagement exprimées graphiqguement sur le plan ; clles précisent,
en outre, les intentions non figurées sur le plan parce gue non sus-
ceptibles d'é&tre représentées graphiquement.

Ces prescriptions doivent &tre complétées par celles a inscrix

dans les réglements sur les bitisses conformément aux articles %9

3 62 de la loi organique de l'Aménagement du Territoire et de 1’ Ur-
“banismne,

Les rdglements communaux sont d'application dans la mesure ol ils

ne sont pas contraires aux présentes prescriptions.
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Article 4 - flekistene

Sans préjudice de la conformité de la demande de batir ou de lotir
avec les prescriptions en vigueur concernant la batisse et 1"'aména-
gement du territoire, la délivrance de l'avis favorable et du permis
est subordonnée
]
d'une part,- i l'observation de conditions &'ordre esthétique rela-
tives notamment i 1'unité d'architecture, & 1'harmoni-
sation quant au choix et coloris des matériaux de re-
vétement extérieur avec les ilots volsing, sis sur le-:
territoire de la Ville de Bruxelles et constituant les

w2 L Lok - =]

premiers €léments de 1L'unité centrale de la composition

du P.P.A. ainsi qu'aux dispositifs imposés pour la publi-

cité, pour la réalisation des espaces verts et le choix
des essences végétales.

d'autre part,,
T au respect de conditions relatives 3 L'hygiéne et la
tranguillité du milieu, & la stabilité ges construc-
tions, au type de chauffage et d'éclairvage, ainsi gu'i

la protection contre l'incendie et les inconvénients des
micro-climats.

En ce qui concerne les matériaux :
salissants ou présentant une résistance insuffisante ausx intempéries
et aux pollutions. Tout bariolage en fagade est interdit.

En ce qui concerne 1la publicité : lesg enseignes doivent rester dans

les limites qu dessin des fenétres et ouvertures, adapté 3 l'architectu-~

re de 1'immeuble.

Article 5 - Egquipement public et pPrivé

- e e e A VL R e

Les affectations de service et celles d'équipement collectif peuventc

étre autorisées dans une mesure compatible avec les affectations géné-
rales de la zone considérée,

~

Article 6_- Batiments_ existants

it it L T P audfpunt e g il it it e — e e e

Les batiments existants dont ltaffectation, le volume et l'aspect
ne correspondent pas aux prescriptions du plan ne peuvent faire 1!
objet qgue de travaux d'entretien & 1'exclusion de tous travaux de
reconstruction, transformation ou agrandissement.

¢ sont exclus les matériaux extérieurs




Article 7 - Incommodités.

Sont interdits les établissements qui, par leur affectation et leur
importance sont incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la _
tranquillité ou la bonne tenue d'un guartier d'habitations ou de bu-

e el S e

reaux, tels que les établissements susceptibles par le dégagement
de gaz, vapeur, de suie ou de poussiéres, par 1'émission de bruit
ou de touté autre manidre de provoguer destroubles excédant la me-

sure normale des inconvénients de voisinage dans un quartier a! ha"_-'
bitations ou de bureaux.

A,
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Circulation mécaniqgue

Les voies publigues figurant en teinte jaune au plan sont franchies.
par des liaisons entre Ilots, dont les caractéristigues architectu-
rales, techniques et l'éguipement sont définis par le Collége des
Bourgnestre et Echevins ou toute autre Autorité compétente. Entre
les divers Tlots, ainsi gu'entre le niveau du sol naturel et celui
du niveau de la circulation des piétons, doivent &tre réalisés par
les titulaires de droits réels, a leur charge et aux conditions dé-
terminées par le Collage des Bourgmestre et Kchevins ou par toute
autre Autoritéd compétente, des passages et des acceés pour véhicules
de service public ou privé, de telle sorte gue les b&timents d'ara-
sements intermédiaires et supérieurs soient desservis par ces passa-
ges.

Circulation des piétons

Les besoins de la circulation publigue des piétons né&cessitent la
création :

1. d'accss & tous les batiments implantés aux niveaux de cette cir-
culation ;

2. des communications verticales publigques liaisonnant les divers.
niveaux de circulation des piétons. ;

3., des communications horizontales “publiques entre Ilots.

L'obligation en résultant pour les titulaires de droits réels est
fonction des nécessités d'utilisation, de la densité d'occupation
des $flots et du caractdre spécifique de leur affectation.

Les caractéristiques et les conditions relatives § ces liens ho-~
rizontaux et verticaux sont définis par le College des Bourgmestre
et Echevins ou par toute autre Autorité& compétente. : :
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En ce gui concerne les communications verticales :

Depuis le niveau du sol Jjusqu'aux auntres niveaux de circulation
des piétons doivent étre réalisés par le titulaire de droits
réels et 3 leur charge des escallers, rampes ct rewontées méca-
niques pour le service des piétons, y compris les remontées par-
ticulidres destinées aux handicapés et celles destinges aux ser-—
vices de sécurité et d'entretien. ‘
Le nombre minimal de liens verticaux est définl au plan ; leuxr
emplacement est donné i titre exemplatif, sans précision relati-
ve a4 leur surface. '

.

En ce qui concerne les communications horizontales

Les titulaires de droits réels de deux socles voisins doivent
établir, & leur charge, des passages au-dessus des voles i cir-
culation mécanique et éventuellement des passages souterrains.
Les dits passages peuvent &tre éventuellement,  réserveés partiel-
lement & l'exploitation commerciale et constituer des galeries '
abritées.
Le nombre minimal des liens horizontaux obligatoires est indiqué
au plan. Leur largeur ne peut 8tre inférieure & celle indiquée
graphiquement au plan. Leur emplacement est donné 4 titre exem-
platif.

i
Article 9 - Dispositions_particulidres_aux_zones_de batiments.

1) Ces zones comprehnent les catégories sulvantes :

a} Zone des bitiments d'arasement inférieur :

Ces biAtiments constituent le socle et sont teintés en gris
au plan ; ils ont une hauteur conforme aux indications du .
plan ; ils gsont surmontés d'une dalle qui est affectée en
ordre principal 4 la circulation des piétons et aux espa-
ces verts. | '

La dalle doit péuvoir supporter une charge suffisante pour
le passage des piétons et le cas échéant des vEhicules de
la propreté publique et des services de sécurité.

Le revétement de la dalle et la balustrade constituant les
limites des flots ainsi que ceux des communications hori-
zontales publiques entre Ilots, sont réalisés par des &lé-
ments constituant une harmonie entre les ilots. -

' b) Zone des bitiments d'arasement intermédiaire :

Ces bAtiments sont teintés en orange au plan ; ils s'&levent
au-dessus du niveau du sol conformément aux indications du
plan. ¢

¢) Zone des bitiments d'arasement supérieur :

Ces batiments figurent en rouge au plan ; 1ils s'élzvent éu—
dessus du niveau du sol, étage technique compris, conformé-
ment aux indications du plan.

o
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Les espaces supérieurs des zones de btiments d'arasements inférieurs

et intermédiaires ainsi que. des communications horizontales publigques ]
comprennent un pourcentadge minimal de 30 % d'espaces verts obligatoi- i
res., Ceux-cl comportent des bacs pour les plantations en vueé de leur
an&nagement en jardin.

Ceux qui soht disposds en bordure de chague ilot et des liaisons en- -
tre ces Ilots ont une largeur minimale de 2,50 m. . i

A tout bitiment sont associés des emplacements couverts en vue d° :
assurer le garage ‘ou le parcage, conformément aux circulaires minis~ ‘,
térielles n°%59 et 59.1 des 17 juin 1970 et 10 mai 1972,

La pente des accés & leur débouché dans les voles de communications

ne peut eétre supérieure & 4% sur une distance de 5 m. depuis ces voies

et ces débouchés doivent &tre a4 une distance suffisante des carre-

fours des voies de communication ainsi gu'da minimum 10 m. de 1'aplomb

des liaisons qui les franchissent.

Les limites & ré&aliser entre les prépriétés privées et les voies et
espaces publics sont marqguées’ par/un &lément architectural discret
et sont réalisées en harmonie avéd{d ile dispeitif de plantation prévu
a l'art. 10 et avec le revétemen&;dufsolu ;,
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De onderhavige voorschriften bepalen de regels der aanleg
die wvan toepassing zijn op het gedeelte van het grondge=
bied der gemeente gint-Joost-ten-Node, bestreken 4doOr
onderhavig plan.

........._..--.—..._.....-._..._._-....._._.-.--,-.-n..-.--....a,...-..-.—-._.-.—,....—-.-u.-.-..—..-

Het grondgebied bepaald onder artikel 1 behelst :

13 Eee_5929_299£m2§239@£§w99§5

Deze zone 1is hoofdzakelijk voorbehouden aan het
mekanisch of voetgangérsverkeer en aan de be -
plantingen,

Het plan herneemt ten andere verkeersvegen hoofd-
sakelijk bestemd tot het voetgangersverkeer, op

. verschillende verdiepingen, alsmede diegene be- |
stemd tot het ondergronds publiek verkeer. '
(zie grafische tekens) .

2. Bouwzobes:
Deze zones bevatten gehouwen exclusief bestemd
aan residenties, purelen, handel, artisanaat, de~
meenschappelijke aitrusting, parkering, vrije
ruimbte en aan groene zones.

Artikel 3 - Omvang dex voorschriften.

........-u._..-.-’_-...._—._._...._-.... .......,.._..._.._....,_.._...,..,.._._...__.._....

De onderhavige voorschrifiten vervolledigen en detailleren
de aanlegmaatregelen, die grafisch op het plan zijn weer-
gegevenj zij bepalen onder meer met juistheid de niet op

het plan verstreken vOOIrnemens, gezlen zij zich niet lenen
tot een grafische~voorstelling.

Deze voorschriften mo eten worden aangevuld door deze, in

te schrijven in de reglementen op de gebouwen, overeenkomstig
met de artikelen 59 tot 62 van de wet houdende organisatie
van de Ruimtelijke ordening en van de Stedebouw.

De bestaande reglementen der Gemeenten blijven van toepassing
voor zoverre zij niet in tegenspraak zijn met de onderhavige
voorschriften.

r
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onverminderd de overeenstemming van de bouwaanviaag of van
de aanvraag tot verkavelen met de van kracht zijnde voOX-

schriften betreffende de bouw en de aanleg van het grond-
gebied, is het afleveren van het gunstig advies of van de
toelating onderworpeh,

enerzijds, -

aan de inachtneming van de beschouw.lilngen van esthe-
tische aard, slaande onder meexY OpP de eenhbeid van de
bouwkunst, de harmonie -~ voor wat hetreft keuze en kleur,-
van de materialen voorzien voox buitenparement met die-
gene tewerk gesteld voOX de omliggende blokken, gelegen
op het grondgebied van de stad prussel, die de bijzon-
derste elementen vormen van de centrale eenheid van de
compositievoorzien op het bijzonder plan, alsomede aan

de maatregelen vereist voor publicitelt, yvooy het aan-
leggen van de dgroene ruimte en de keuze van de diverse
boom- en plantsoorten.

anderzijds, -

aan het ecrbiedigen van de voorwaarden glaande op de hy-
gliene, en de rustigheid van het milieu, OpP de stabiliteit
der gebouwen, Op het verwarmings: &I verlichtingstype

op de verschillende mechanische en voetgangersVerkeren
alsmede op de prandveiligheld, en de nadelen van micro=
kilmaten. :

Wwat de materialen betreft : zi4n uitgesloten de vuilmaken-
de buitenmaterialen of materialen die een onvoldoende weexr-
stand bieden aan slecht weer, wind en pezoedeling. Alle
nengeling van kleuren op de gevels is verboden.

wat de publiciteit betreft : deze zal geschieden binnen
de omtrek der vensters en openingen aangepast aan de archi-
tektuur van heﬁgebouw.

éEEiEEl,é;:-E£EYQE§_@D_99§299£§_Ei§£9§222g§2-

De bestemmingen van openbare dienst en die der gemeenschappe-
Lijké uitrustingen kunnen toegelaten worden in de mate dat
zij verenigbaar ziin met de algemene begtemmingen van de be-
schouwde zone. '

%EEEE?l_ﬁ_:__EQEEééﬂéé_g2999%?2-

De bestaande gebouwen waarvan de bestemming, de omvang en he
uitzicht niet heantwoorden aan de voorschriften van het plan
maken slechts het voorwerp uit van onderhoudswerken, met uit
sluiting van alle werken met het ©0g OP heropbouw, verande-:
ring of witbreiding.
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De instellingen die anwille van hun bestemming en hun belang~
rijkheid orwerenigbaar zidn met de veiligheid, de gezondhedd,
de rustigheild of de goede houding van een woon- of bureel-
wijk, evenals de instellingen die door het uitwasemen van

bezoedelend gas, damp, roet of stof, door het voortbrengen van

lawaai of op één of andere manier stoornis verwekken die de
normale maat der nabuurschapshinder van een woon- of bureel-
wijk te boven gaan, zijn niet toegelaten.

1

Artikel 8 - Bijzondere bepalingen voor verkeerswegen.

el i R e e il e Rt A niagy Wi upvulal A A St AU uiuns R as ol i u gt ussil iyt S S i

A. Mekanisch verkeer.

De openbare wegen, in het geel gekleurd op het plan, ziijn
overbrugd door aanslultingen die de blokken met elkaar
verbinden, waarvan de architekturale en technische karak-
teristieken alsmede de uitrusting bepaald zijn door het
College van Burgemeester en Schepenen of gelijk welke
andere beveoegde Overheid.

Er moeten tussen de verscheidene bliokken evenals tusseén

het peil van de natuurlijke grond en dit van het voetgangers®
verkeer, doorgangen en toegangen verwezenlijkt worden, en .

dit door de titularissen van zakelijke rechiten, te hunner
laste 'en onder de voorwaarden te bepalen door het College
van Burgemeester en Schepenen of door gelijk welke andere
bevoegde Overheid, voor voertuigen van private- of open-

bare diensten, zodanig dat de gebouwen van het tussengele- .

gen en hoger gelegen niveau zouden bediend worden door deze
doorgangen. :

B. Voetgangersverkeer.

De noodwendigheden van het voetgangersverkeer vereisen
het aanleggen wvan :

1. toegangswegen tot alle gebouwen ingeplant op de peilen
van dit verkeer ; S

2. openbare, vertikale aansluitingen, die de verbinding
verzekerenltussen de voetpaden op het niveau van heét
voetgangersverkeer ;

3. horizontale aansluitingen tussen de verschillende blok-
ken

H
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De hieruitvoortvloeiende verplichtingen voor de titularissen,

van zakelijke rechten is afhankelijk van de noodwendigheden
van het gebruik en de densiteit van de bezetting van de
blokken en het specifieke karakter van hun bestemming.



De karakteristieken en vocrwaarden betreffende deze
horizontale en vertikale verbindingen worden bepaald door
‘het College van BUrgemeester en Schepenen of door gelijk
welke andere bevoegde overheid,

t

Voor wat betreft de vertikale verbindingen :

De titularissen van onroerende zakelijke rechten zijn ge-
houden tot het verwezenlijken, te hunner laste, van trappen,
leuningen en mekanische stijgmiddelen ten dienste van de '
voetgangers, vanaf het grondpeil tot op de hoogte van de
andere peilen van het voetgangersverkeer, inbegrepen de
bijzondere stijgmiddelen voor de gehandikapten en deze
bestemd voor de onderhouds- en veiligheidsdiensten.

Het minimum aantal vertikale verbindingen is op het pian
bepaald ; hun plaats is aangegeven ten titel van voor-
beeld, zonder enige precise aanduiding betreffende hun op-
pervilakte. '

Voor wat betreft de horizontale verbindingen

De titularissen van zakelijke rechten van de twee naburige
sokkels moeten, te hunner laste, doorgangen verwezenlijken
boven de wegen bestemd voor mekanisch verkeer en eventueel
ook ondexgrondse doorgangen.

Deze doorgangen kunnen eventueel gedeeltelijk voorbehouden
worden woor commerciéle uitbating en beschutte galerijen
bevatten. Hun plaats is aangegeven ten titel van voor-
peeld.

Het minimaal aantal verplichte horizontale verbindingen zijn
aangeduid op het plan ; hun breedte mag niet kleiner
zijn dan deze grafisch aangeduid op het plan.
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a) %Zones .dexr gebouwen met lage hoogte

Deze gebouwen die de sokkel vormen zlijn grijs gekleurd
op het plan ; ze zullen een hoogte hébben overeenkom-
stig de aanduidingen op het plan, ze bevinden zich
onder een plaat die hoofdzakeliik bestemd is voor voet
gangersverkeer en groene ruimten.

Deze plaat zal voldoende moeten weerstaan onder de
last van de doorgang van vecetgangers en in het uilterste
geval, van deze voor voertuigen van de openbare reinig-
~heids~ en veiligheidsdiensten, S




Deze bekleding van de plaat en de leuning die de grenzen ‘
bepalen van de blokken, alsmede deze der horizontale
openbare verbindingen tussen de blokken, zijn ultgevoerd
in elementen die een hermonie vormen tussen de blokken.

b) Zone der gebouwen met middelmatige hoogte :

Deze plannen zijn oranje-gekleurd op het plan j 2Ze zul-
len opgetrokken worden boven het peil van de grond over-
ecnkomstig de aanduidingen van het plan. .

¢) Zone der gebouwen met hoge hoogte

Deze gebouwen zijn in het rood gekleurd op het plan.
713 worden opgetrokken boven het grondpeil, technische
verdieping inbegrepen, overeenkomstig de aanduidingen
van het plan.
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ruimten,

De bovenvlakken der zones van alle gebouwen met lage en middel~
matige hoogte alsmede de bovenvlakken der openbare horizontale .
verbindingen bevatten tenminste 30 % verplichte groene ruimten. g

De bakken ‘die zich op de rand van elke blok en op de rand der f
verbindingen tussen deagfblok%@n pevinden, hebben een minimale |

s

hreedte van 2.50 m, A Y

J c ot
ST

. i % f ., Lt
artikel 11 = _Parkingy :

2"

. . B,
Voor ieder gebouw dienen overdekte plaatsen voorzien te worden
met het oog op stand—~ en.parkeerplaatsen voor voertuigen overeen’
komstig het ministeridel rondschrijven nr. 59 en nr, 59.1 van ‘

17 juni 1970 en 10 mei 1972, :

De helling van de toegangen op de plaats van hun verbinding_met§
de verkeerswegen mag de 4 ¢ niet overschrijden op een afstand A
van 5 m. vanaf deze verkeerswegen; en deze verbindingen met de |
verkeerswegen moeten zich bevinden op een voldoende afstand van
de kruispunten en ook op minimum 10 m. van de locdrechte stand. .,
van de verbindingen die deze verkeerswegen overbruggen. |

e o o mim m mrm b e R B A R L M e s e ek e W e

De te verwezenliijken grenzen tussen private clgendommen en opens
bare wegen en ruimten zijn bepaald door een bescheiden architeks
turaal element en zijn uitgevoerd in harmonie met de beplantin-
gen voorzien onder artikel 10 en met de grondbekleding.
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ROYAUME DE BELGIQUE

MINISTERE DES AFFATRES BRUXELLOISES

KONINKRIJK BELGLE

MINISTERIE VAN BRUSSELSE AANGELEGENHEDEN

D.2273/26 ¢

BAUDOUIN, ROI DES BELGES

A tous, présente et a venir, SALUT.

Vu la loi du 29 mars 1962
anlque de l'aménagement du
”ﬁterrltOJro et de 1l'urbaaisme, modifiée
par les lois des 22 avril 1970, 22
décembre 1970, 25 juillet 197k,
juillet 1976 et 28 juillet 1976;

Vu les arrétés royaux des 1Y
février 1967 et 7 junvier 197k
approuvant ¢t modifiant le plan parti-
culier d'aménagement du guarticr de la
gare du Nord (flot délimité par la
limite communale et la rue du Progrés)
de la commune de Saint-Josse-ten-
Noode;

L Vu L1'arrété royal du 12 juillet
KT( ?1 décidant la revision du plan
prnclte, :

Vu la délibération du 5 mai 1976
par- laguelle le conseil communal ae la
commune de Saint-Josse-ten-Noode
adopte définitivement un plan modifi-
catif accompagné d'un plan de la
slituation existante;

Vu le dossier annexé a cette
délibération, constatant que les forma-
lités prescrites par l'article 21 de
la loi précitée ont été remplies;

BOUDEWIJN, KONING DER BELGEN

Aan allen die nu zijn en hierna wezen
zullen, ONZE GROET.

Gelet op de wet van 29 maart 1962
houdende organisatie van de ruimteli jke
ordening en van de stedebouw, pgewijzigd
bii de wetten van 22 april 1970, 22
december 1970, 25 juli 19?4, 12 juli
1976 en 28 juli 1976,

Gelet op de koninklijke beslui-
ten van 17 februari 1967 en 7 januari
197% houdende goedkeuring en wijziging
van het bijzonder plan van aanleg voor
de wiijk van het Noordstation (blok
begrensd door de gemeentegrens cn de
Vooruitgangstraat) van de gemeente
Sin¥-Joost-ten-Node;

Gelet op het koninklijk besluit
van 12 juli 1971 waarbij is besloten
dat voornoemd plan dient te worden
herziens;

Gelet op het besluit van de
gemeenteraad van Sint-Joost-ten-Node
van 5 mei 1976, waarbij een wij-
zigingsplan definitief is vastgesteld,
begeleid van een plan van de bestaande
toestand;

Gelet op het bij dat besluit
behorende dossier blijlkens hetwelk de
bij artikel 21 van voornoemde wet
voorgeschreven formaliteiten vervuld
i jn:

o/e




Vu l'avis de la commission con-
sultative pour l'aménagement de l'ag-
glomération bruxelloise;

Vu ltavis du Conseil de l'agglo~
mération de Bruxelles;

Vu ltavis de la députation per-
manente du Conseil provincial du
Brabant;

Sur la proposition de Notre
Ministre des Affaires Bruxelloises,

NOUS AVONS ARRETE ET ARRETONS :

Article 1er.- Est approuvé le plan
d'aménagement ci-annexé, modifiant le
plan particulier d'aménagement du
quartier de la gare du Nord (flot dé-
1imité par la limite communale et

la rue du Progrés) de la coumune de
Saint~Josse~ten~Ncode approuvé et mo-
Afié par arrétés royaux des 17
février 1967 et 7 janvier 197k.

Article 2.- Bst également approuvé
Te plan de la situation existante se
rapportant su plan visé a ltarticle
ler.

Gelet op het advies van de com-
nissie van advies voor de ruimtelijke
ordening van de agglomeratie Brussel;

Gelet op het advies van de
Brusselse agglomeratieraad;

Gelet op het advies van de
bestendige deputatie van de provincie-
raad van Brabant;

Op de voordracht van onze
Minister van Brusselse Aangelegen-

‘heden,

HEBBEN WIJ BESLOTEN EN BESLULTEN WIJ :

Artikel 1.- Goedgekeurd wordt het
hierbij behorende plan van aanleg tot
wijziging van het bij koninklijke
besluiten van 17 februari 1967 en 7
januari 1974 goedgekeurd en gewijzigd
bijzonder plan van aanleg voor de
wijk van het Noordstation (blok be-
grensd door de gemeentegrens en de
Vooruitgangstraat) van de genmeente
Sint~Joost~ten-Node.

Artikel 2.- Het plan van de bestaande

toestand, betreffende het in artikel
1 bedoeld plan, wordt eveneens goed-
geleurd. :
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Article 3.~ Notre Ministre des Affai- Artikel 3.~ Onze Minister van
res bruxelloises est chargd de l'exée Brusselse Aangelegenheden is belast
cution du présent arrété. met de uitvoering van dit besluit.

Donné étqh@é;//%%ééfif/!%zQJ”@ﬂ/?%}? Gegeven te (}héﬁiaﬁﬁ;;Z¢}%%/’qz ifl;/ 47/%2

[ Phascloe

Par le Roi -

Van Koningswege !
Le Ministre des Affaires Bruxelloises,

De Minister van Brusselse Aangelegen-~
heden

Y 1 e V]
7/

Pour copie conforme
Le Conseiller adjoint

M. BONHOMME
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Objet: Modification partielie pour intérét

Gouvernement du 19 décembre 1996 décida
et 152 de l'ordonnance organigue de la pla
modification partielle pour intérét public du P.

08 -p1- 1897
MINISTERE ' 1030 Bruxeiles

« Centre des Gommunications
’ R T Rt rue du Pro%res 80 - boite 1
DELAREGIONDE |, ;' iyl i, o s,

i 20 .
A Fax: 204.15.23
VA

I

|

BRUXELLES-CAPITALE! | ., ol
P ) t

‘ ‘!
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Au College des Bourgmestre et Echevins de la
commune de Saint-Josse-ten-Noode

" . Avenue de I'Astronomie, 13
Administration
de 'Aménagement du
Territoire et du Logement 1030 BRUXELLES
SERVICE URBANISME

Votre lettre dy Vos références Nos références Annexes

D 2773/28k 016 1 arrété

8" approuvé par arrété de I'Exécutif du 19 avril 1990.

Mesdames, Messieurs,

J'ai I'honneur de vous fajre arvenir ci-joint une copie certifiée conforme de l'arrété du
} p

nt, conformément aux dispositions des articles 61

nification et de {'urbanisme du 29 aoit 1991, la
P.A.S. susvisé.

Vedillez agréer, Mesdames, Messieurs, I'assurance de ma considération distinguée.

‘ P

M-J HEYVAERT
Conseiller adjoint - Chef de service

public du P.P.A.S. "Quartier Nord- jlots 2,3,6,7et
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MINISTERE DE LA REGION DE
BRUXELLES-CAPITALE

Arréte du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale

Le Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale,

Vu lordonnance du 29 aolt 1991
organique de la planification et de
l'urbanisme, notamment les articles 61,
62 et 152;

Vu l'arrété de I'Exécutif du 19 avril 1990
approuvant le plan particulier d'affectation
du sol "Quartier Nord - llots 2, 3, 6, 7 et 8"
de la commune de Saint-Josse-ten-Noode;

Vu le projet de fa commune de Saint-
Josse-ten-Noode visant & construire un
complexe situé a l'angle des rues des
Croisades et du Marché et destingé a
accueillir les services de la "World Customns
Organization";

Considérant que ce projet revét un
caractere d'intérét public et que les
prescriptions et options urbanistiques du
plan particulier d'affectation du sol
s'opposent partiellement 3 sa réalisation;

Considérant qu'il y a fieu, dés lors, de
modifier, en conséquence, lesdites
prescriptions et options:
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. BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK
| . GEWEST
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MINISTERIE VAN HET BRUSSELS
HOOFDSTEDELIJK GEWEST

Besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke
Regering

De Brusselse Hoofdstedelijke Regering,

Gelet op de " ordonnantie van 29
augustus 1891 houdende organisatie van
de planning en de stedenbouw,
inzonderheid op de artikelen 61, 82 en
152;

Gelet op het Besiuit van de Executieve
van 19 april 1990 houdende goedkeuring
van het bizonder bestemmingsplan
“"Noordwijk- Huizenblokken 2, 3,6, 7en8"
van de gemeente Sint-Joost-ten-Node:

Gelet op het ontwerp van de gemeente
Sint-Joost-ten-Node leidende tot het
bouwen van een complex gelegen op de
hoek van de Kruisvaarten- en Marktstraat
en bestemd voor de diensten van de
"World Customs Organization":

Overwegende dat dit ontwerp van

algemeen belang is en dat de
stedebouwkundige  voorschriften  en
opties van bovenvermeld bijzonder

bestemmingsplan de uitvoering ervan
gedeeltelijk verhinderen:

Overwegende dat voormelde
voorschriften en opties dan ook
dienovereenkomstig dienen te worden
gewijzigd:




ARRETE:

Article _1- ll y a lieu de modifier
partiellement, pour la partie feintée en
gris au plan joint a larrété, le plan
particulier d'affectation du so!l "Quartier
Nord - liots 2, 3, 6, 7 et 8" approuvé par
Arrété de [I'Executif du 19 avril 1990
(délimite par les rues du Progrés, des
Croisades, le Boulevard Jacgmain, les
rues des Charbonniers, du Marché et de
la Bienfaisance) de la commune de Saint-
Josse-ten-Noode, afin de permettre la
construction, par la commune, d'un
complexe situé a l'angle des rues des
Croisades et du Marché et destiné a
accueilir ies services de la "World
Customs Organization”,

Article 2 - La commune de Saint-Josse-
ten-Noode est invitée & introduire un
dossier de base a lapprobation du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale dans un délai de 15 mois suivant
la notification de la présente décision.

Article 3 - Le présent arrété entre en
vigueur au jour de sa parution au
Moniteur belge.

Bruxelles, le 4‘?//2/1’ Qg6

Le Ministre - Président du Gouvernement
de la Reégion de Bruxelles-Capitale,
chargé des Pouvoirs locaux et de
IEmploi, du Logement et des Monuments
et Sites,

BESLUIT:

Artikel 1 - Het bij besluit van de
Executieve  van 19 april 1980

goedgekeurd bijzonder bestemmingsplan
"Noordwijk - Huizenbiokken 2, 3, 8, 7 en
8" (begrensd door de Voortuitgang- en-
Kruisvaartenstraat, de E. Jacqmainlaan,
de Koolbrander-, de Markt- en de
Weldadigheidstraat) van de gemeente
Sint-Joost-ten-Node dient gedeeltelik te
worden herzien, voor het grijs gekleurde
gedeelte van het bij het besluit gevoegde
plan, om het bouwen, door de gemeente,
van een complex gelegen op de hoek van
de Kruisvaart- en Marktstraat en bestemd
voor de diensten van de "Worid Customs
Organization” mogelijk te maken.

Artikel 2 - Aan de gemeente Sint-Joost-
ten-Node wordt gevraagd om een
basisdossier aan de goedkeuring van de
Brusselse Hoofdstedelijke Regering voor
te leggen binnen een termijn van 15
maanden volgend op de betekening van
deze beslissing.

Artikel 3 - Dit besluit treedt in werking de
dag dat het in het Belgisch Staatsblad
wordt bekendgemaakt.

Brussel,

De Minister - Voorzitter van de Brusselse
Hoofdstedelijke Regering, belast met
Plaatselijke Besturen, Werkgelegenheid,
Huisvesting  en
Landschappen,

Monumenten en

Charles PICQUE

Le Ministre du Gouvernement de. ja
Region de Bruxelles-Capitale chargé de
'Aménagement du territoire, des Travaux
publics et du Transport,

De  Minister van de  Brusselse
Hoofdstedelijke Regering bevoegd voor
Rgimtelijke Ordening, Openbare Werken

Eerifin o ”>'e
@k)?' i

MR Eﬁ’AERT

Voor ecsasuidensd afschrift

Gonseiller adjoiri - Adjunct Agvisay
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PROVINCE DE BRABANT PROVINCIE BRABANT

COtUNE DE . GEMEENTE VAN
 SAINT—-JOSSE—TEN-—NOODXE SINT— JOOST — TEN—MNODE .
PLAN PARTICULIER BIJZONDER PIL.AMN
D’ A.TY.IENAGED’IENT VAN AANLEG
QUARTIER DE LA GARE DU NCRD NOORDSTATIONWIJK
Ilots délimités par Blokken begrensd door :
¥ la rue du Progrés t de Vooruitgangstraat
¥ la rue des Croisades 1t de Kruisvaartenstraat
* le boulevard Emile Jacqgmain ¥ de Emile Jacgmainlasn
* la rue des Charbonniers 1t de Koolbrandersstrant
¥ la rue du Marché 1 de Marktstraat
¥ la rue de la Bienfaisance 1t de Weldadigheidsstraat
VU ET ADOPYE mxsoma-m-.lm LE GEZIEN IN VOORLOPIG AANGENCMEN DOOR DE
CONSEIL COMMUNAL EN SA SEANCE DU _ GEMEENTERASD IN  ZITTING VAN
Le Secrétalre {f L'Echevin des Travaux Publics Le Dourgmestre

M. ALAERT o

De Schepeh voor Opentore Werken De Burgemeester,. .

H. DRADIN — ) /6. CUDELL

e
LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS /"// HET COLLECE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
CERTIFIE QUE LE PRESENT PLAN A ETE DEFOSE L BEVESTIGT DAT ONDERHAVIG PLAN TER INZAGE
A L'EXAMEN DU PUBLIC A LA MAISON OOMMU- ) VAN HET PUBLIEX OP MET GEMEENTEHUIS WERD
NALE DU A / NEERGELEGD VAN Tor

Le Secritaire {f _ L'Echevih des Travaux Publjcs ' Le Bourgmestre

De Sccretaris
I

M. ALAERY

De Schepeh veor Openbare Werken De Burgemeester

. H. DRADIN . " 4 G, cubELL

" e
VU ET ADOPTE DEFINITIVRMENT PAR LE ) / GFZIEN EN DEFINITIEF Mh‘ﬂm DOOR DE
OCNSEIL COMPAMAL RN SA SEANCE DU Pt CEHMEENTERAAD IN ZITTING VAN
te Scciétnire ff L'Echevip des van_l:nt Publies’ Le Bourgmestre
Dz Sccretaria . De Schepep voor Gpenbare Werken De Burgemeestar
M. ALAERT /;:.'mm . " 6. CUbELL

7 ‘ i

APPROUVE PAR ARRETE ROYAL DU : ' mﬁﬁmmmmxm BESLUIT VAN :
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1.1

INTRODUCTICN

Intentions générales du plan

Le Plan Particulier d'Aménagement "Quartier de la Gare du Nord"
couvre, sur le territoire de la commme de Saint-Josse-ten-Noode,
une superficie d’environ 5 ha et concerne les ilots n® 2 - 3 - 6 -
7 et. 8 de cette partie de la commune.

I1 fait 1’objet, suivant le voeu des autorités régionales et
commmales, d'une vue d'ensemble qui tente d'intégrer des
fonctions administratives et de logement dans un méme ensemble.

Les grandes options de ce plan sont les suivantes :
1. En ce qui concerne les flots 2 et 3, délimités par la rue du

Progrés et la rue du marché d'une part, la rue des Croisades et
la rue de la Bienfaisance d’autre part :

L’objectif est de favoriser :

¥ la protection de la fonction résidentielle et des petites
entreprises ;

* la rénovation des immeubles ou leur reconstruction dans 1la
typologie du quartier ;

¥ le +tfraitement harmonieux des espaces publics ;
¥ 1'amélioration du contexte social,

Les dispositions contenues dans le plen pour aboutir a cet
ohjectif sont les suivantes :

¥ 1'affectation proposée dans cette zone est majoritairement
1’habitat et 1l’entreprise. L'extension des équipements
h8teliers existants est cependant permise. Dans une partie de
la rue des Croisades, des activités administratives sont
possibles ;

¥ les gabarits autorisés sont déterminés par 1la situation
existante. Ils permettent une certaine variation de volume, a
1’intérieur de contraintes strictes, Les maisons sont
mitoyennes, implantées sans recul par rapport & la voirie et
ne comportent pas de garage

¥ la typologie des constructions existantes est sauvegardée
aussi bien dans les travaux de rénovation que dans les
reconstructions éventuelles : rythme du parcellaire, maté-
riaux et pente de toiture, proportion des baies en fagade,...

2. En ce qui concerne les ilots 6, 7 et 8, délimités par la rue
du Marché et le boulevard Jacgmain d’une part, et par la rue
des Croisades et la rue des Charbonniers d’autre part

L’objectif est de permettre :

¥ le développement de surfaces tertiaires importantes, dans une
architecture de qualité ;
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1.2

1.2.1

¥ 1’élargissement et la mise en valeur des espaces publics ;

¥ le maintien d'éléments d’animation urbaine, le long de la rue
Matheus ;

¥ l'amélioration du contexte social.

Les dispositions du plan a ce sujet sont les suivantes

¥ élargissement des zones non constructibles par un recul des’

nouveaux fronts de bitisse rue du Marché et rue Matheus :

- recul de 4,00 m rue du Marché, du cdté ilots 6,7 et 8
- recul, rue Matheus, de 6,30 m du coté 1lot 6 et de 6,30 m
du cbHté ilot 7. :

les assiettes existantes de voirie sont maintenues ;

¥ affectations administratives possibles sur l’ensemble des
1lots avec obligation d’affecter les rez-de-chaussée de la
rue Matheus & des services ;

¥ front bati quasi-continu, sur l’ensemble du périmétre des
ilots ;

*¥ intégration dans les prescriptions urbanistiques d’un souci
de qualité des matériaux et des volumes.

I plan prévoit en outre la suppression de la rue de la Bien-
faisance entre les ilots 7 et 8, pour des motifs de sécurité
routiére et architecturaux tenant notamment & la continuité des
lignes de fagade. :

Le Plan Particulier d’Aménagement organise, par le biais de la
délivrance des autorisations de bitir, les phases de réalisation
des opérations de rénovation en matiére de logement et les phases
de construction des immeubles & vocation administrative.

Un plan d’expropriation permet & 1’autorité publique de réaliser
les objectifs contenus dans le Plan Particulier d'Aménagement et
résumés ci-dessus.

Définitions

Surface de planchers :

Totalité des planchers mis A couvert et offrant une hauteur libre
d'au moins 2,80 m au rez-de-chaussée, 2,60 m aux étages, et 2,10 m
gous poutre pour les locaux de sous-sol.




1.2.2

1.2.3

2.1

lLes dimensions des planchers sont mesurées au nu extérieur des
murs de fagade, les planchers étant supposés continus, sans tenir
compte de leur interruption par des cloisons et murs intérieurs ni
par les gaines, cages d’escalier et ascenseurs.

Front de batisse obligatoire

Limite avant du bAtiment le long de la zone de dégagement A4 front
de voirie,

Le long de ce front, la construction est obligatoire jusqu’a une
hauteur dont le minimum est indigué au plan.

Cabarits

Les gabarits maximum autorisés sont indiqués au plan, par =zone.
Ils correspondent & la hauteur maximale des fagades principales, &
1l’exception de 1'étage en recul et des souches de cheminées. Le
niveau du trottoir dans 1'axe de la facade est pris comme niveau
de référence pour déterminer cette hauteur.

les parties de fagade principale qui présenteraient une
inclinaison sur l’horizontale comprise en 70" et 90° interviennent
dans le calcul de la hauteur.

En ce qui concerne l'étage en recul, 1la hauteur est limitée 4 4 m
maximm et il est établi a une distance par rapport au front de
bitisse au moins égale & sa hauteur,

Cet étage en recul doit étre intégré dans une toiture, Locale-
ment, pour les souches de cheminée et les couronnements de cir-
culation verticale, la hauteur maximum est de 6 m.

PRESCRIPTIONS GENERALES

Remarques préalables

En cas de contradiction entre les réglements sur la bitisse et les
présentes prescriptions, ces derniéres sont d’application.

D'autre part, en cas de contradiction entre les mesures d’'aménage-
ment  exprimées graphiquement sur le plan et les présentes pres-
criptions, les mesures les plus restrictives ou celles précisant
le mieux les intentions du plan seront d'application.

Les plans renseignent les numéros de police afférents aux parcel-
les ainsi que les parcelles cadastrales existant a4 la date
d’élaboration du plan. En cas de modification de cette numérota-
tion ou du parcellaire, la numérotation ou le parcellaire indi-
qué(e) au plan fera seul{e) foi pour 1’interprétation des pres-
criptions urbanistiques.

les prescriptions réglementaires en matiére de nombre
d’emplacements de parcage par m2 de construction, par logement ou
par unité de service ne sont pas d'’application dans le périmetre
de ce Plan Particulier d'Aménagement.




2.2

2.3

2.4

2.5

Travaux de transformation

Les bAtiments existants sont soumis, en matiére de transformation,
aux régles suivantes, selon le cas !

1. Si leur affectation actuelle réguliérement autorisée correspond
aux affectations prévues au présent Plan Particulier
d’'Aménagement et que leurs dimensions n'atteignent pas les
limites ou les gabarits extrémes autorisés, ils sont soumis, en
ces matiéres, aux mémes régles que la construction neuve.

2. 81 leur affectation actuelle réguliérement autorisée ne
correspond pas aux affectations prévues au présent plan
particulier d’aménagement ou si leurs dimensions atteignent ou
dépassent les limites ou gabarits extrémes autorisés, ils peu-
vent faire 1l'objet de travaux de préservation mais sans aug-
mentation de volumes et & l'exception de tous travaux de
transformation ou d'amélioration.

3. En cas de démolition du bAtiment principal, a front de voirie,
les bitiments amnnexes qui ne sont pas situés dans les zones
autorisées doivent également &tre démolis.

Raccordement & 1'égolit public

LY

Toute construction nouvelle devra obligatoirement é&tre raccordée a
1’égoiit public.

Etablissements classés comme dangereux, insalubres et incommodes

L’exploitaticn d’établissements c¢lassés comme dangereux,
insalubres et incommodes en vertu de la réglementation sur la
protection du travail peut &tre poursuivie jusqu’a l’expiration de
la période pour laguelle 1l'exploitation a été diment autorisée, et
pour autant que cet établissement n’ait pas fait 1l’objet d’une
mesure d’expropriation,

La prolongation de ce délai peut toutefois &tre accordée, & la
seule fin de permettre aux exploitants de transférer leurs
installations en un autre emplacement dans un délai qui ne peut en
aucun cas excéder cing ans a dater de l'entrée en vigueur de
présent plan,

Ces mesures ne visent pas les installations strictement
indispensables aux fonctions autorisées par le plan et les
prescriptions, telles que par exemple les moteurs d’ascenceurs,
les réservoirs de carburant de chauffage, les installations de
conditionnement d’air, etec...

Bétiments accessibles au public

Pour les bitiments accessibles au public, 1’A.R. du 9 mai 1977 est
d’application.




2.6

3.1

3.1.1

3.1.2

Enseignes, publicité et autres dispositifs

La pose de dispositifs publicitaires, d’enseignes, d'auvents, de
marquises, installés tant sur le domaine public que privé, est
soumise & l'autorisation préalable du Collége des Bourgmestre et
Echevins.

Ces ¢léments ne peuvent en aucun cas empécher la lecture des
plaques indicatrices des noms de rues.

PRESCRTPTIONS RELATIVES AUX AFFECTATIONS

Les affectations correspondant aux différentes zones sont décrites
ci-aprés. Le plan de destination distingue, par type de zone
d’affectation, une légende et un numéro spécifique (une couleur,
pour les plans teintés),

Les prescriptions écrites repremnent l’intitulé des différentes
zones et leur numéro correspondant.

Zones constructibles

Habitation et entreprise (A)

Ces zones sont affectées principalement au logement. Des fonctions
complémentaires d’équipement d’'intérét collectif ou d’ateliers
sont autorisées, moyennant les restrictions suivantes :

¥ ne pas causer de troubles de voisinage ;

¥ n'occuper que le rez-de-chaussée 4 1'exception de la surface
nécessaire aux acces directs aux étages supérieurs, réservés au
logement., Ces accés doivent &tre intégralement maintenus en
permanence.

-

Rue du Progrés, une fonction complémentaire de bureaux est autori-
sée pour autant qu’elle réponde aux conditions ci-dessus et
qu’elle soit 1l'accessoire d’ateliers établis sur place.

Les senioreries sont autorisées en zone d’habitation et d’entre-
prise.’

Habitation et entreprise avec service autorisé (B)

Méme prescription que zone 3.1.1.

Complémentairement & la fonction d’habitation et d'entreprise ume
fonction secondaire de services est autorisée : commerce de
détail, café, restaurant, services au public (lucratif ou non), a
1’exception de commerce de grande surface,

Concernant cette fonction secondaire de services, les restrictions

+

suivantes sont cependant d’application :

¥ ne pas causer de troubles de voisinage ;




3.1.3

3.1.4

3.1.5

¥ n'occuper que le rez-de-chaussée des immeubles et éventuellement
le opremier étage, 4 l’exception de la surface nécessaire aux
accés directs aux étages supérieurs, réservés & la fonction
principale. :
Ces accés doivent étre maintenus praticables en permanence.

Hotel (C)

Ces zones sont affectées principalement A 1’hétellerie. Elles
peuvent également accueillir les fonctions prévues en zone d’habi-
tation et d'entreprise, moyennant les mémes restrictions que dans
ces zones.

H6tel avec service autorisé (D)

Méme prescription que zone 3.1,3,

Complémentairement 4 la fonction d'hdtel, une fonction secondaire
de services est autorisée : commerce de détail, café, restaurant,
services au public (lucratif ou non), & l’exception de commerce de
grande surface. : ‘
Concernant. cette fonction secondaire de services, les restrictions
suivantes sont cependant d'application :

¥ ne pas causer de troubles de voisinage ;

¥ n'occuper que le rez-de-chaussée des immeubles et éventuellement
le premier étage, & l’exception de la surface nécessaire aux
accés directs aux étages supérieurs, réservés a la fonction
principale.
Ces accés doivent &tre maintenus praticables en permanence.

Activité administrative avec service autorisé (1)

Ces zones sont affectées aux bureaux. Elles peuvent également
accueillir les fonctions prévues en zone d'habitation et d’entrep-
rise et en zone d’hdtellerie, moyennant les mémes restrictions que
dans ces zones,

Complémentairement a la fonction d’activité administrative, une
fonction . secondaire de services est autorisée : commerce de
détail, café, restaurant, services au public (lucratif ou non}), a

1’exception de commerce de grande surface.

Concernant cette fonction secondaire de services, les restrictions
suivantes sont cependant d'application :

¥ ne pas causer de troubles de voisinage ;

* n’occuper que le rez-de-chaussée des immeubles et éventuellement
le premier étage, & l'exception de la surface nécessaire aux
accés directs aux étages supérieurs, réservés a la fonction
principale.

Ces accés doivent &tre maintenus praticables en permanence.




3.1.6

3.1.7

3.2

3.2.1

Activité administrative avec service obligatoire (F')

Ces zones sont affectées aux bureaux. Elles peuvent également
accueillir les fonctions prévues en zone d’'habitation et d’'entrep-
rise et en zone d’hétellerie, moyennant les méme restrictions que
dans ces zones.

Complémentairement & la fonction d’activité administrative, une
fonction secondaire de services est cbligatoire : commerce de
détail, café, restaurant, services au public {lucratif ou non), a
1'exception de commerce de grande surface,

Il doit nécessairement s’agir de fonctions directement accessibles
depuis la voie publique adjacente.

Concernant cette fonction secondaire de services, les restrictions
suivantes sont d’application :

¥ ne pas causer de troubles de voisinage ;

*¥ n’occuper que le rez~de~chaussée des immeubles et éventuellement
le premier étage, & l’exception de la surface nécessaire aux
accés directs aux étages supérieurs, réservés a la fonction
principale.

Ces accés doivent &tre maintenus praticables en permanence.

Dans ces zones d’activifté administrative avec service cobligatoire
gituées le long de la rue Matheus, sur les 1lots 6 et 7, une
surface minimale de 150 m2 par ilot est réservée au logement,

Cette fonction de logement sera située a proximité des angles de
la rue Matheus avec le boulevard Emile Jacgmain.

Amnexe (@)
Les zones d’annexe sont des zones ou seuls des volumes
supplémentaires, annexés aux bitiments principaux, peuvent &tre

construits.

Ces zones sont destinées a améliorer le confort des logements
existants,

Qutre la fonction de logements, ces zones peuvent accueillir les

fonctions complémentaires prévues dans les zones d’habitat et
d’entreprise.

Zones non gedificandi

Cour et jardin (H)

Ces =zones sont destinédes a étre aménagées en zones de verdure et
de loisirs.

La plantation d’arbres a haute tige y est autorisée pour autant
gue leur dimension et la densité de leur feuillage & 1’état adulte
ne constituent pas une géne pour le bon éclairement des logements.
Ces arbres doivent étre plantés a plus de 5 métres de toute habi-
tation et & deux métres au moins des limites mitoyennes.
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3.2.2

Dans 1les zones de cour et jardin, la construction en surface de
box de garages couverts est autorisée, pour autant que leur
superficie au sol n’'atteigne pas, au total, 20 % de 1a zone
concernée dans 1'1lot 3 et 30 % dans 1’flot 2,

La construction de parkings en sous-sol est autorisée, pour autant
que ceux-ci scient recouverts d’une couche de terre arable de 50

cm minimum.

Dégagement 4 front de voirie (.J)

Ces =zones sont limitées d'une part par le front de bftisse
obligatoire et d’autre part par la zone de voirie.

Elles comprennent les trottoirs et, eventuellement, les zones de
stationnement, pour autant que celles-ci soient distinctes de la
voirie, par un revétement approprié.

Toute modification de 1’état existant dans ces zones doit &tre
conforme & 1’'Arrété Royal du 21 octobre 1985 édictant un réglement
général sur la bAtisse relatif & 1’aménagement de voies de cir-
culation piétonne.

¥ boulevard Jacgmain :

- Les trottoirs ont une largeur de 3,00 m avec élargissemenﬁ aux

.

angles des rues sur la largeur de la bande de stationnement ;

- Les trottoirs sont bordés d'une bande de stationnement de
2,25 m, équipée d'un revétement d’'une autre nature que celui
de la voirie. Cette bande de stationnement comporte des plan-
tations. Celles-ci sont mentionnées au plan, a titre indica-
tif.

¥ rue des Croisades :

Les trottoirs ont une largeur de +/- 2,35 m sur 1’ilot n° 6 et
de +/- 1,85 m sur 1'ilot n° 2, conformément & la situation
existante, : .

¥ rue du Marché, du cbdté des ilots 2 et 3, rue de la Bienfaisance
et rue des Charbonniers

les trottoirs ont une largeur de +/- 2,50 m, conformément & la
situation existante.

¥ rue du Marché, du cHté des ilots 6, 7 et 8 et le long de la rue
du Progrés du cHté des ilots 2 et 3

- Les trottoirs ont une largeur de 4,00 m avec élargissement
aux angles des rues sur la largeur de la bande de stationne-
ment,

- Les trottoirs sont bordés d’une bande de stationnement de
2,50m équipée d'un revétement d’une autre nature que celui de
la voirie. Cette bande de stationnement comporte des planta-
tions. Celles-ci sont mentionnées au plan, a titre indicatif.
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¥ rue Matheus, du c6té des ilots 2 et 3

Les trottoirs ont une largeur de +/- 1,75 m, conformément a la
situation existante.

X rue Matheus, du cdté des flots 6 et 7 :

- Les trottoirs ont une largeur de 3,00 m, avec élargissement
aux angles des rues sur la largeur de la bande de stationne-
ment.

- Les trottoirs sont bordés d'une bande de stationnement de
5,00m équipée d’un revétement d'une autre nature que celui de
la voirie. Cette bhande de stationnement comporte des planta-
tions. Celles-ci sont mentionnées au plan, & titre indicatif.

3.2.3 Verdure et circulation piétonne ( I)

3.2.4

Cette =zone est destinée aux espaces plantés et aménagés ainsi
qu’aux circulations de piétons.

Elle est libre de toute construction,

La plantation d’arbres a haute tige est obligatoire en tant
qu'éléments indispensables au bon aménagement des lieux.

La plantation s’effectuera en pleine terre. L’espacement entre les
plants sera réalisé selon les régles de l'art propres aux diffé-
rentes essences.

La zone est également plantée d’arbustes, massifs floraux et
pelouses.

Cette 2zone comprgnd du mobilier urbain, tel que bancs et bacs a
papiers, cabines téléphoniques, etc.

Les surfaces non plantées ou non engazonnées ne peuvent constituer
plus de 15 % de la superficie totale de la zone. Celle-ci sera
aménagée en concertation avec les différents services et adminis-
trations concernés.

le stationnement de véhicules y est interdit.
Voirie (X))

Les zones de voirie sont destinées A la circulation des véhicules.
Elles comprennent les bandes de stationnement éventuelles, pour
autant que celles-ci ne se distinguent pas, par un revétement et
un traitement particulier, de la zone de circulation proprement
dite.

L’'aménagement de ces zones accorde la plus grande attention aux
circulations dites lentes (piétons, vélos, handicapés) et doit
veiller A la continuité, 4 1l'agrément et & la séourité de ces
circulations.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

4,A

4IA.1

Tous les actes et travaux, hormis ceux exonérés du permis de
bitir, relatifs A la réalisation des aménagements en zone de
voirie, sont soumis aux mesures particuliéres de publicité défi-
nies par 1’Arrété Royal du 5 novembre 1979, et & l'avis de la
Commission de Concertation.

Toute modification de 1’état existant doit &tre en outre conforme
3 1’Arrété Royal du 21 octcbre 1985 édictant un réglement général
sur la bAtisse relatif A 1'aménagement des voies de circulation
piétonne,

Aménagements spécifiques

Entrées et sorties des parkings souterrains

Les accés aux parkings souterrains sont réalisés par
1’intermédiaire d'une rampe perpendiculaire a la ' voirie. Les
dispositions sont prises pour que la largeur de cette rampe &
front de voirie soit réduite au minimm, eu égard a la capacité du
parking desservi, et & son intégration au tissu urbain.

Les zones d’entrée et de sortie des parkings souterrains sont
autorisées boulevard E. Jacqmain de méme que rue du Marché, a
raison de deux par flot au maximum.

Mobilier urbain

Les zones de dégagement & front de voirie pourront &tre équipées
de mobilier urbain tel que bancs publics, bacs & papier, cabines
téléphoniques, éclairage public, etc.

Le c¢hoix et 1’implantation de ce mobilier urbain sera hcmogéne
dans l'ensemble du quartier.

Passages protégés pour piétons

Les passages protégés pour piétons en zone de voirie sont réalisés
au moyen de matériaux différencié de celui wutilisé pour les
voiries proprement dites (couleur, texture, aspect général) et ceci
dans le but d’accroitre la sécurité des piétons.

PRESCRIPTIONS RELATIVES A L’IMPLANTATION, AUX VOLUMES ET AUX
CARACTERISTIQUES DES CONSTRUCTIONS

ILOTS 2 ET 3
Les prescriptions relatives A cette partie du Plan Particulier
d'Aménagement sont celles d'un urbanisme en ordre fermé, de typo-
logie traditiomnelle : volumes simples avec toits en pentes,
facades sobres, baies de fenétres privilégiant les verticales...

Implantation gg volume principal

L’implantation du volume principal est déterminée, la plupart du
temps, par un front de bitisse obligatoire, du cdté voirie, et des
limites extrémes de bétisse, du cbté arriere. La profondeur
maximum est indiquée au plan.
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4.A.2

4OA.3

4.B

4.B.1

4.,B.2

Les batiments sont mitoyens.

Dans la rue des Croisades, depuis le n° 12 jusqu’a l'angle de la
rue du Marché, le front de béatisse, du c8té voirie, peut se situer
entre 0 et 5 M, en recul sur l’alignement existant (voir plan). Le
front de bitisse est continu. Le profondeur totale du bitiment ne
peut excéder 15 m.

Gabarits du volume principal

Les gabarits maximum sont indiqués au plan.

Ils déterminent une hauteur maximum des facades principales, avant
et arriére,.

A partir de ces derniéres, les pans de toitures a versants sont
inclinés sur 1'horizontale d’un angle variant entre 40° et 70°.

La hauteur de 1’étage habitable sous toiture ne peut excéder
4,00 m.

Si le toit est muni d’un failte, celui-ci se situe au maximum & une
hauteur égale a la moitié de la profondeur autorisée du bAtiment
au-dessus de la hauteur maximum de la fagade principale.

Volumes annexes

L’implantation et le gabarit maximum des volumes annexes sont
indiques au plan.

Pour autant que cela soit techniquement possible, les annexes sont
recouvertes de teoitures A versants,

ILOTS 6, 7 ET 8

by

Les prescriptions relatives & cette partie du Plan Particulier
d’ Aménagement définissent une zone de constructions contemporaines
en milieu urbain :

¥ celles-ci doivent respecter, par leur implantation, la trame des
ilots et les alignements de rue ;

¥ leur gabarit et leur volumétrie s 1nsor1vent en harmonie avec
1'habitat existant & proximité. -

Implantation

L'implantation des bAtiments est déterminée, la plupart du temps,
par un front de bAtisse obligatoire, indiqué au plan.

Le long de celui-ci, une hauteur minimum de construction est
imposée,

Une passerelle peut éventuellement &tre implantée au-dessus de la
rue des Croisades, entre les ilots 6 et 5 pour autant qu’elle ne
couvre pas plus de 15 % de la longueur de ce trongon de rue et
qu'elle ne fasse pas plus de deux niveaux.

Gabarits
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4.B.2

4.B.3

5.
5.A

5.A.0

5.A.1

Gabarits
Les gabarits maximum sont indiqués au plan.

Ils déterminent la hauteur maximum des fagades principales, codté
voirie.

Rue du Marché, le gabarit maximum autorisé est donné par la
hauvteur maximum de la fagade principale, cbdté voirie, et par wun

plan incliné de 45° sur l’horizontale et tracé a partir de cette
ligne de hauteur maximum,

Surface plancher maximum

La surface plancher maximum sur 1'ilot n’ 6 est de 42.000 m2.
La surface plancher maximum sur les flots n® 7 et 8 est de
70.000 m2.

La surface plancher se référe 4 la totalité des superficies de
planchers hors sol, locaux techniques non compris.

ASPECTS ESTHETIQUES DES CONSTRUCTIONS
ILOTS 2 ET 3
Généralités

Les demandes de permis de bitir doivent indiquer de fagon
détailliée les dispositions prévues pour  harmoniser les
mitoyenmetés et le traitement des murs pignons  apparents
{revétement, ...).

Toitures

Les toitures sont & pans inclinés sur 1’horizontale d'un angle
compris entre 40° et 50° pour les toitures a versants, entre 60°
et 70° pour les toitures & la Mansard. Le matériau de couverture
est la tuile, de teinte rouge, ou 1l’ardoise pour les toits a la
Mansard.

5.A.2 Facades avant et arriére

- caractéristiques des fagades bruxelloises du début du siécle

La typologie générale des facades est  inspirée des
rythme du parcellaire, proportion des ouvertures privilégiant les
verticales, encadrement des baies, corniches débordantes en bois,
ete.

Les matériaux autorisés sont les suivants : matériaux de parement
de teinte naturelle ou recouvert d'un enduit clair, & 1’exclusion
de panneaux de béton ou de bardage.

L'utilisation d'éléments de béton préfabriqué est cependant
tolérée pour 1’immeuble A& construire dans la zone d'activité
administrative,

Un soubassement en pierre est obligatoire.
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5.A.3

5'B

5.B.0

5.B.1

5.B.2

Lucarnes, verriéres et terrasses

Pour le bon aménagement des combles, les lucarnes, chassis
obliques et verriéres sont autorisés, sous réserve de 1l’examen de
Jeur intégration 4 l’environnement.

En facade arriére, et sous réserve de leur bonne intégration, des
terrasses incluses dans le volume sous-toitures peuvent é&tre
autorisées,

ILOTS 6, 7T ET 8
Généralités

La volumétrie générale des immeubles et notamment 1les raccords
entre parties d’immeubles de hauteurs différentes ainsi que Ila
continuité des lignes exprimant la hauteur maximum de la fagade
principale (hauteur sous corniche) feront 1'objet d’un traitement
particuliérement soigné.

Les prospects depuis le quartier d’habitation voisin ainsi que la

liaison entre =zone administrative et zone résidentielle seront
détaillés lors de la remise des demandes d’autorisation de batir.

Toitures
L'étage éventuellement construit au-dessus de la hauteur maximum

autorisée pour la fagade principale, est intégré dans un pan
oblique de toiture.

Fagades avant et arriére

Les matériaux utilisés pour les fagades verticales sont la brique,
les enduits traditionnels, le ciment peint, 1’aluminium, le verre,
les pierres naturelles ou artificielles, les marbres, les cérami-
ques ou le béton teinté imitant les matériaux naturels.
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1.1

INLEIDING

Algemene doelen van het plan

Het Bijzonder Plan Aanleg "Noordstationwijk" slaat, op het gebied van
de gemeente Sint-Joost-ten-Node, op een oppervlakte van ongeveer 5 ha
en betreft de blokken nr. 2, 3, 6, 7 en 8 van dit deel van de gemeente.

Het maskt het ontwerp uit, volgens de wens van de regionale en
gemeenteli jke overheden, van een algemeen overzicht welk tracht admi-
nistratieve funkties en huisvesting in eenzelfde geheel te integreren.

De hoofdkeuzen van dit plan zijn de volgende :
1. Betreffende blokken 2 en 3, begrensd enerzijds door de Vooruit-

gangstraat en de Marktstraat, anderzijds door de Kruisvaartenstraat
en de Weldadigheidsstraat :

De te bevorderen doelen zijn :
¥ de bescherming van de woonfunktie en van de kleine ondernemingen

¥ de vernieuwing van de gebouwen of hun herbouwing in de
wijkstypologie

¥ de harmonische behandeling van de openbare ruimtes ;
¥ de verbetering van het sociaal verband.

De beschikkingen inbegrepen in het plan om dit doel te bereiken zijn
de volgende :

¥ de voorgestelde bestemming voor deze zone is voornamelijk woning
en onderneming. De uitbreiding van de bestaande hoteluitrustingen
is echter toegelaten. In een deel van de Kruisvaartenstraat zijn
de administratieve aktiviteiten mogelijk :

¥ de toegelaten gabarieten zijn bepaald door de bestaande toestand.
Ze laten een zekere volumevariatie toe, binnen gedwongenheden. De
huizen zijn mandelig, =zijn niet achter de rooilijn aan de
straatkant opgetrokken en bevatten geen garage ;

¥ de typologie van de bestaande konstrukties is vrijgewaard in de
vernieuwingswerken evenals in de eventuele verbouwingen ! ritme
van de perceelschiliking, materialen en dakhellingen, verhouding
van de muuropeningen ...

2, Betreffende de blokken 6, 7 en 8, begrensd enerzijds door de
Marktstraat en de Jacgmainlaan, en anderzijds door de Kruisvaarten-
straat en de Koolbrandersstraat : .

Het doel is het toelaten van :

¥ de ontwikkeling wvan belangrijke tertiaire oppervlakten, in een
lwaliteitsarchitektuur ;

¥ de verbreding en de waardering van de openbare ruimtes ;




¥ het behouden van stedelijke animatieelementen, langs de
Matheusstraat ;

¥ de verbetering van het sociaal verband,
De beschikkingen van het plan in dit verband zijn de volgende :

¥ verbreding wvan de niet bebouwbare zones door het optrekken van de
nieuwe gevellijnen achter de huidige rooilijnen :

- op een afstand, voor de Markstraat, van 4,00 m op blokken 6, 7
en 8 ;

- op een afstand, voor de Matheusstraat, wvan 6,30 m op blok 6 en
van 6,30 m op blok 7 ;

¥ de bestaande wegenisliggingen worden gehandhaafd ;

* administratieve bestemmingen mogelijk op het geheel van de blokken
met verplichting de gelijksvloeren van de Matheusstraat aan de
dienstverleningen te bestemmen ;

¥ praktisch doorlopend bebouwingsfront op het geheel van de omtrek
van de blokken ;

¥ integratié in de stedelijke aanw1321ngen van een kwaliteitszorg
betreffende de materialen en volumes ;

Het plan voorziet bovendien de afschaffing van de Weldadigheidstraat
tussen blokken 7 .en 8, voor wegveiligheid en  bouwhkundige
beweegredenen gesteld ondermeer op de doorlopendheld van de gevel-
1lijnen.

Het Bijzonder Plan van Aanleg regelt, door het toekennen van bouwver-
gunningen, de verwezenlijkingsfasen van de vernieuwingsondernemingen in
verband met huisvesting en de konstruktiefasen van de gebouwen met
administratieve roeping.

Een onteigeningsplan laat asn de openbare overheid toe de
doelstellingen begrepen in het Bijzonder Plan van Aanleg en hierboven
samengevat te verwezenlijken.

1.2 Definities

1.2.1V10erbppepv1akte

Totaal van de bedekte vloeren die een vrije hoogte bieden van minstens
2,80 m op het gelijkvloers, 2,60 m op de verdiepingen, en 2,10 m onder
balk voor de ondergrondse vertrekken.

De afmetingen van de vloeren, dewelke worden geacht doorlcopend te zijn,
worden tot aan de naakte buitenzijde van de gevelmuren opgemeten,
zonder rekening te houden met hun onderbreking door wanden en binnen-
muren, noch door kokers, trappen en liften.




1.2,1Verplichte voorgevelliin

Voorste grens van het gebouw langs de achteruitbouwstrock aan de
wegenis.

Langs deze 1lijn is het bouwen verplicht tot een hoogte waarvan de
minimum op plan is aangeduid. :

1.2,.3Gabarieten

2.

2.1

De maximum toegelaten gabarieten zijn, per zone, op plan aangeduid., Ze
komen in overeenstemming met de maximale hoogte van de hoofdgevels, met
uitzondering van de achteruitgebouwde verdieping en de schoorstenen.

Het voetpadpeil in de as van de gevel wordt als referentiepeil genomen
om deze hoogte te bepalen.

De delen van de hoofdgevel die een helling bieden begrepen tussen 70°
en 90° tegenover en horizontale lijn worden in acht genomen voor de
berekening van de hoogte. -
De hoogte van de achteruitgebouwde verdieping is beperkt tot maximum 4m
en deze verdieping is gevestigd op een afstand tegenover de gevellijn
van minstens haar eigen hoogte.

Deze achteruitgebouwde verdieping of technische verdieping moet in een
dak geintegreerd worden.

Plaatselijk is de maximum hoogte tot 8 m gebracht voor schoorstenen en
trap- of liftbekroningen.

ALGEMENE VOORSCHRIFTEN

Voorafgaande bemerkingen

In geval wvan tegenspraak tussen de bouwreglementen en de onderhavige
voorschriften, zijn deze laaiste toepasselijk.

In geval van tegensprask tussen de grafisch op het plan voorgestelde
ordeningsmaatregelen en de onderhavige voorschriften, zullen de meest
restriktieve maatregelen, of deze die de bedoelingen van het plan het
duidelijkst weergeven, toepasselijk zijn.

De plans vermelden de officiéle huisnummers die aan de percelen
werden toegekend alsmede de kadastrale percelen die bestonden op het
ogenblik waarop het plan uitgewerkt werd. Bij wijziging van deze numme-
ring of van de perceellnummering, zal alleen de nummering of de per-
ceelnummering die op het plan voorkomt, bewijskracht hebben voor de
interpretatie van de stedebouwkundige voorschriften.

De reglementaire voorschriften betreffende het aantal parkeerplaatsen
per gebouwde m2, per woning of per dienstverleningseenheid, zijn niet
toepasselijk binnen de omtrek van dit Bijzondere Plan van Aanleg.




2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Verbouwingswerken

Naar gelang van het geval zijn de  bestaande gebouwen  bij
verbouwingswerken aan de volgende regels onderworpen :

1. Indien de huidig regelmatig toegelaten bestemming overeenstemt met
de in onderhavig bijzonder plan van aanleg voorziene bestemmingen en
"indien hun afmetingen de toegelaten grenzen of uiterste afmetingen
niet overschrijden, =zijn ze, wat deze aangelegenheden betreft, aan
dezelfde regels onderworpen als de nieuwbouw.

2. Indien hun huidige regelmatig toegelaten bestemming niet overeen-
stemt met de in onderhavig Bijzonder Plan van Aanleg voorziene
bestemmingen of indien hun afmetingen de toegelate uiterste grenzen
of afmetingen bereiken of overschrijden, mogen =ze het voorwerp
uitmaken van bewaringswerken maar zonder verhoging van volume, en
met uitzondering van alle verbouwings- of verbeteringswerken.

3. In geval van afbraak van het hoofdgebouw, aan de straatkant, moeten
de bijgebouwen, die zich niet in de toegelante zone bevinden, ook
afgebroken worden.

Aansluiting op het rioleringsnet

Elke nieuwe bouw moet noodzakelijkerwijs aangesloten worden op het
rioleringsnet.

Inrichtingen gerangschikt als zijnde gevaarlijk, ongezond en hinderend

De uitbating van inrichtingen gerangschikt als zijnde gevaarli jk, onge-
zond en hinderend mag voortgezet worden tot beeindiging van de periode
voor dewelke de uitbating behoorlijk werd toegelaten, en voor zover
deze inrichting niet het onderwerp heeft uitgemaakt van een onteige-
ningsmaatregeling. :

De verlenging van deze uitstel mag echter worden toegekend met het enig
doel aan de uitbaters toe te laten hun installatie te overbrengen op
een andere plaats binnen een termijn die in ieder geval geen vijf jaar
mag overschreiden vanaf de datum van het in werking treden van huidig
plan.

Deze maatregelen beogen niet de installaties die strikt nodig zijn voor
de door het plan en voorschriften toegelaten funkties, =zoals bijvoor-
beeld de aandrijfkracht van liften, de tanken voor vermarmingsbrand-
stof, de installaties voor air-conditioning, enz.

Gebouwen toegankelijk voor het publiek

Betreffende de gebouwen toegankelijk voor het publiek is het XK.B. van 9
mei 1977 van toepassing.

Uithangborden, publiciteit en andere voorzieningen

Het plaatsen van publicitaire voorzieningen, uithangborden, luifels,
markiezen, zowel op het openbaar als op het privé-domein, is
onderworpen aan een voorafgaande toelating van het Kollege van
Burgemeester en Shepenen. :

De aangebrachte voorzieningen mogen in geen geval het lezen wvan de
straatnaamborden belemmeren.




3.  VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE DE BESTEMMINGEN
De bestemmingen van de verschillende zones zijn hierna beschreven. Het
bestemmingsplan onderscheidt, per bestemmingszonetype, een legende en
een specifiek nummer (een kleur voor de gekleurde plannen).

De geschreven aanwijzingen herhalen de opschriften van de verschillende
zones en hun overeenkomstig nummer,

3.1 Bouwrijpe zones

3.1.1Woning en ondernemingen (A)

Deze =zones 2zijn hoofdzakelijk aan het verblijf\ bestemd. Bijkomende
funkties als uitrusting van gemeenschappeli jk belang, dienstverlening
of werkplaats zijn er mits volgende beperkingen worden toegestaan :

% geen hinder voor de buurt meebrengen ;

% slechts het gelijkvicers beslaasn met uitzondering wvan de nodige
oppervlakte voor de rechtstreekse toegang tot de verdiepingen die
voor de bewoning voorbehouden zijn. Deze toegangen moeten voortdurend
begaanbaar gehandhaafd worden. ‘

In de Vooruitgangstraat is een bijkomende funktie als kantoor toegela-
ten voor zover dat ze beantwoordt aan de hierboven vermelde voorwaarden
en dat ze aan ter plaatse gevestigde werkplaatsen toebehoort.

De bejaardentehuizen zijn in woning- en ondernemingszone toegelaten.

3.1.2Woning en ondernemingen met toegelaten dienstverlening (B)

Zelfde aanwijzing als zone 3.1.1.

In aanvulling aan de woning- en ondernemingszone is een bijkomende
funktie van dienstverlenende aktiviteiten toegelaten : kleinhandelsak-
tiviteiten, café, restaurant, openbare diensten (winstgevend of niet)
met uitzondering van groothandels.

Betreffende deze bijkomende funktie van dienstverlenende aktiviteiten
komen de volgende beperkingen evenwel in aanmerking :

% geen hinder voor de buurt meebrengen ;

¥ slechts het gelijkvlioers van de gebouwen beslaan, en eventueel hun
eerste verdieping, met uitzondering van de nodige oppervlakte voor de
rechtstreeckse toegang tot de verdiepingen, aan de voornaamste funktie
voorbehouden, Deze toegangen moeten voortdurend begaanbaar gehand-
haafd worden. : '

3.1.3Hotel (C)
Deze zones gijn hoofdzakelijk bestemd voor hotels. Ze mogen eveneens de
funkties opnemen, in woning- en ondernemingszone voorzien, mits dezelf-

de beperkingen als in deze zones.

3.1.4Hotel met toegelaten dienstverlening (D)

Zelfde asnwijzing als zone 3.1.3.




In aanvulling aan de hotelzone is een bijkomende funktie van dienst-
verlenende aktiviteiten toegelaten ! kleinhandelsaktiviteiten, café,
restaurant, openbare diensten (winstgevend of niet) met uitzondering
van groothandels.

Betreffende deze bijkomende funktie van dienstverlenende aktiviteiten
komen de volgende beperkingen evenwel in aammerking :

% geen hinder voor de buurt meebrengen ;

¥ slechts het gelijkvloers van de gebouwen beslaan, en eventueel hun
eerste verdieping, met uitzondering van de nodige oppervlakte voor de
rechtstreekse toegang tot de verdiepingen, aan de voornaamste funktie
voorbehouden. Deze toegangen moeten voortdurend begaanbaar gehand-
haafd worden.

3.1.5Administratieve aktiviteiten met toegelaten dienstverlening (&)

Deze =zones =zijn bestemd voor kantoor. Ze mogen eveneens de funkties
opnemen, in woning- en ondernemingszone en in hotelzone voorzien, mits
dezelfde beperkingen als in deze zones,

In aanvulling aan de kantoorzone is een bijkomende funktie van dienst-
verlenende aktiviteiten toegelaten : kleinhandelsaktiviteiten, café,
restaurant, openbare diensten (winstgevend of niet) met uitzondering
van groothandels.

Betreffende deze bijkomende funktie van dienstverlenende aktiviteiten
komen de volgende beperkingen evenwel in aanmerking :

% geen hinder voor de buurt meebrengen ;

¥ slechts het gelijkvloers van de gebouwen beslaan, en eventueel hun
eerste verdieping, met uitzondering van de nodige oppervlakte voor de
rechtstreekse toegang tot de verdiepingen, aan de voornaamste funktie
voorbehouden. Deze toegangen moeten voortdurend begaanbaar gehand-
haafd worden. ‘

3.1.6Administratieve aktiviteiten met verplichte dienstverlening ( F )

Deze zones zijn bestemd voor kantoor. Ze mogen eveneens de funkties
opnemen, in woning- en ondernemingszone en in hotelzone voorzien, mits
dezelfde beperkingen als in deze zones.

In aanvulling aan de kantoorzone is een bijkomende funktie van dienst-
verlenende aktiviteiten verplicht : kleinhandelsaktiviteiten, café,
restaurant, openbare diensten (winstgevend of niet) met uitzondering
van groothandels.

Het gaat noodzskelijk om functies die onmidelijk toegankelijk zijn
vanaf de aangrenzende openbare wegenis.

Betreffende deze bijkomende funktie van dienstverlenende aktiviteiten
komen de volgende beperkingen in aanmerking :

¥ geen hinder voor de buurt meebrengen ;

¥ slechts het gelijkvloers van de gebouwen beslaan, en eventueel hun
eerste verdieping, met uitzondering van de nodige oppervlakte voor de
rechtstreekse toegang tot de verdiepingen, aan de voornaamste funktie
voorbehouden. Deze toegangen moeten voortdurend begasnbaar gehand-
haafd worden.
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In deze zones voorzien voor administratieve aktiviteiten met verplichte
dienstverlening gelegen langsheen de Matheusstraat op blokken 6 en 7,
is een minimale oppervlakte van 150 mZ per blok voor huisvesting voor-
behouden.

Deze funktie van woning zal gevestigd worden in de nabijheid van de
hoeken gevormd door de Matheusstraat en de Emile Jacgmainlaan,

3.1.7Zones voor bijgebouwen ((3) oy

CVCRY

De =zones voor bijgebouwen zijn deze waar alleen bijkomende volumes,
toegevoegd aan de hoofdgebouwen, mogen worden opgetrokken.

Deze gzones gzijn bestemd om het comfort van de bestaande woningen te
verbeteren.

Naast bewoning kunnen deze zones ook de aanvullende funkties opnemen
die voorzien zijn in de woning- en ondernemingszones.

3.2 Zones "non aedificandi"

3.2.1Tuinen en hovingen (H)

Deze zones zijn bestemd om aangelegd te worden als groenzones voor de
vrije tijd. :

Het aanplanten van hoogstammige bomen is er toegelaten in zoverre hun
afmetingen en de dichtheid van hun bladerdaik in volwassen staat geen
nadeel betekent voor een goede verlichting van de woonhuizen. Deze
bomen moeten geplant worden op 5 meter van elke woning en op 2 meter
van de gemeenschappeli jke grenzen.

In de zones voor tuinen en hovingen wordt het bouwen wvan bedekte
garageboxen toegelaten, voor zover dat hun gehele grondoppervlakte 20 %
van deze zone in blok 3 en 30 % van deze zone in bloc 2 niet over-
schrijdt.

Het bouwen van ondergrondse parkings is toegelaten voor zover deze
bedekt worden met een laag teelaarde van minimum 50 cm.

3.2.2Achteruitbouwstrook aan de wegenis (J)

Deze zones 2zijn begrensd enerzijds door de verplichte gevellijn en
anderzi jds door de wegeniszone.

Ze begrijpen de voetpaden en, eventueel, dé zones voor parkeergelegen-—
heid voor zover deze verschillen van de wegenis door een aangepaste

bekleding.

Elke - wijziging aan de bestaande toestand binnen deze zones moet in
overeenstemming zijn met het Koninklijk Besluit van 21 oktober 18856
houdende een algemeen bouwreglement betreffende de aanleg wvan voet-

gangerspaden.

¥ Jacgmainlaan

De wvoetpaden hebben een breedte van 3,00 m met verbreding san de
hoeken van de straten op de breedte van de parkeerstrook ;
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DPe voetpaden zijn afgeboord door een parkeerstrook van 2,25 m,
voorzien van een bekleding van een andere aard dan die van de
wegenis. Deze parkeerstrook bevat aanplantingen. Deze zijn ten aanto-
nende titel op het plan aangeduid.

¥ ruisvaartenstraat

De voetpaden hebben een breedte van +/- 2,35 m op blok nr, 6 et van
+/- 1,85 m op blok nr. 2, overeenkomstig met de bestaande toestand.

¥ Marktstraat, aan de kant van blokken nr. 2 en 3, Weldadigheidstraat
en Koolbranderstraat

De voetpaden hebben een breedte van +/- 2,50 m, overeenkomstig met de
bestaande toestand.
% Markstraat, aan de kant van blokken 6, en 8 en langs de Vooruit-
gangstraat aan de kant van blokken nr, 2

1
e

De voetpaden hebben een breedte van 4,00 m met verbreding aan de
hoeken van de straten op de breedte van de parkeerstrook.

De voetpaden =zijn afgeboord door een parkeerstrook wvan 2,50 m,
voorzien van een bekleding van een andere aard dan die van de wege-
nis. Deze parkeerstrook bevat aanplantingen. Deze zijn ten aantonende
titel op het plan aangeduid.

% Matheusstraat, op blokken 2 en 3

De voetpaden hebben een breedte van 1,75 m, overeenkomstig met de
bestaande toestand.

% Matheusstraat, op blokken 6 en 7

De voetpaden hebben een breedte van 3,00 m, met verbreding aan de
hoeken van de straten op de breedte van de parkeerstrock.

De voetpaden =zijn afgeboord door een parkeerstrook wvan 5,00 m,
voorzien van een bekleding van een andere aard dan die van de wege-
nis. Deze parkeerstrook bhevat aanplantingen, overeenkomstig met de
grafische aanduidingen voorkomend op het plan.

3.2.3Groen en voetgangersverkeer ( I )

Deze =zone is bestemd voor beplante en aangelegde ruimten evenals voor
de doorgang van voetgangers.

Ze is vrij van elke bebouwing.

Het aanplanten van hoogstamnige bomen is verplicht, als onmisbare
elementen voor een goede inrichting van de plaatsen,

De beplanting zal in volle grond uitgevoerd worden. De tussenruimte
tussen de stekken zal uitgevoerd worden volgens de regels van de kunst
eigen aan de verschillende soorten.

De =zone is eveneens met struiken, bloemenmassieven en grasperken

beplant.
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Deze zone bevat stedelijk meubilair, =zoals banken, papierbakken, tele-
fooncellen, enz.

De niet beplante of niet begraste oppervlakten mogen niet meer dan 15 %
van de totale oppervlakte van de zone vormen. Deze zal aangelegd worden
in samenspraak met de verschillende betrokken diensten en administra-
ties.

Het parkeren van voertuigen is er verboden.

3.2.4Wegenis (XK

3.3

De wegeniszones worden toegewezen -aan het verkeer van voertuigen.

Ze begrijpen de eventuele parkeerstroken, voor zover deze niet
verschillen, door een eigen belleding en inrichting, van de eigenli jke
verkeerszone.

De aanleg van deze zones besteedt de grootste aandacht aan het
zogenaamde trage verkeer (voetgangers, fietsen, gehandikapten) en moet
op de kontinuiteit, de ontspanning en de veiligheid van dit verkeer
gericht zijn.

Alle bescheiden en werken, behoudens deze die vrijgesteld zijn van een
bouwvergunning, die betrekking hebben op de aanleg van wegeniszone,
zijn onderworpen aan de bijzondere maatregelen inzake publiciteit in
het Koninklijk Besluit van 5 november 1979 en aan het advies van het
overlegkomite.

Elke wijziging aan de bestaande toestand moet bovendien in overeenstem-

ming zijn met het Koninklijk Besluit van 21 oktober 1985 houdende
algemeen bouwreglement betreffende de aanleg van voetgantgerspaden.

Specifieke aanleggingen

3.3.1In- en uitgangen voor ondergrondse parkings

De toegangen tot de ondergrondse parkings worden uitgevoerd door bemid-
deling van een tegenover de wegenis loodrechte helling. De schikkingen
zijn getroffen opdat de breedte van deze helling op de gevellijn zou
herleid worden tot het minimum, rekening houdend met de capaciteit van
de bediende parking, en zijn integratie in de stedelijke omgeving.

De ingang- en uitgangrzones van de ondergrondse parkings zijn toegelaten
aan de Emile Jacgmainlaan, evenals aan de Marktstraat, ten rato van
maximm 2 per blok.

3,3.28tedeli jke meubilair

De achterbouwstroken aan de wegenis zullen mogen uitgerust worden met
stedelijke meubilair zoals openbare banken, papierbskken, telefooncel-
len, openbare verlichting, enz.

De keuze en vestiging van dit stedelijk meubilair zal in het geheel van
de wijk homogeen zijn,
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3.3.3Beschermde doorgangen voor voetgangers

4.A

De Dbeschermde doorgangen voor voetgangers op de wegeniszone worden
ingericht door middel van materialen die verschillen van deze gebruikt
op de eigenlijke wegenissen {kleur, aard, algemeen uitzicht) en dit met
het doel de veiligheid van de voetgangers te verhogen.

VOORSCHRIFTEN BETREFFENDE DE VESTIGING, DE VOLUMES EN DE KENMERKEN VAN
DE GEBOUWEN

BLOKKEN 2 EN 3

De voorschriften betreffende dit deel van het Bijzonder Plan van Aanleg
zijn deze van een aaneengesloten bebouwing met traditionele typologie :
eenvoudige volumes met pannendaken, sobere voorgevels, meestal verti-

- kale vensteropeningen ...

4,A,1Vestiging van het hoofdvolume

De vestiping van het hoofdvolume is meestal bepaald door middel van een
verplichte gevellijn aan de voorkant en uiterste bouwgrenzen aan de
achterkant. De maximum diepte is op plan aangeduid.

Het gaat om mandelige gebouwen,
In de Kruisvaartenstraat, vanaf nr. 12 tot en met de hoek wvan de
Marktstraat (zie plan}, mag de gevellijn san de wegenis tussen 0 en 5 m

achter de bestaande rooilijn opgetrollken worden.

De gevelliijn vormt een aaneengesloten bebouwing. De totale diepte van
het gebouw mag 15 m niet overscheiden.

4,A,2Gabarieten van het hoofdvolume

De maximum gabarieten zijn op plan aangeduid.

Ze bepalen een maximum hoogte voor de hoofgevels zowel aan de voor- als
aan de achterkant.

Vanaf deze laststen zijn de hellingen van de schuine daken begrepen
tussen 40° en 70°.

De hoogte wvan de onderdak bewoonbare verdieping mag 4,00 m niet
overschreiden.

Indien het dak voorzien wordt van.een nok moet deze zich bevinden op
een maximum hoogte gelijk asn de helft van de toegelaten diepte van het
gebouw, gemeten boven de maximum hoogte van de hoofdgevel,

4.A.3Bi jgebouwen

De inplanting en de maximum gabariet van de bijgebouwen zijn op plan
aangeduid.

In zoverre dat technisch mogelijk is worden de bijgebouwen met schuine
daken bedekt.
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4.B BLOKKEN 6, 7 EN 8

De voorschriften betreffende dit deel van het Bijzonder Plan van Aanleg
bepalen een zone van hedendaagse konstrukties in stedelijke omgeving
deze konstrukties moeten eerbiedigen, door hun inplanting, de inslag
van de blokken en rooilijnen aan de straatkant ; hun gabariet en omvang
passen harmonisch met de bestaande huisvesting in de nabijheid.

4,B.1Inplanting

De inplanting van de gebouwen is meestal bepaald door middel wvan een
verplichte gevellijn, op plan aangeduid,

Langs deze gevellijn 1is een minimum bouwhoogte opgelegd.

Een bruggebouw mag eventueel aangeledg worden, boven de Kruisvasrten-
straat, tussen bloklten 5 en 6, wvoor zover het 15 % van de lengte van
deze straatstrock niet overschrijdt en hoogstens 2 verdiepingen
bedraagt.

4.B.2Gabarieten

De maximum gabarieten zijn op plan aangeduid.
Ze bepalen een maximum hoogte voor de hoofdgevels aan de wvoorkant,

Langs de Marktstraat, =aan de straatkant, is de maximum toegelaten
gabariet bepaald, door de maximum hoogte van de hoofdgevel en door een
hellend vlak wvan 45° tegenover het horlzontale, welke getrokken is
vanaf deze maximum hoogteli jn.

4.B.3Maximum vlcgeroppervlakte

5,

De maximum vioeroppervlakte op blok nr. 6 is 42.000 m2. Op blokken nr.
7 en 8 is deze maximum vloceroppervlakte 70.000 m2.

De vloeroppervlakte verwijst naar het geheel van de bovengrondse vloer-
oppervlakten, technische lokalen niet inbegrepen.

ESTHETISCHE ASPEKTEN VAN DE EKONSTRUKTIES

5.A. BLOKKEN 2 EN 3

5.A.0Algemeenheden

De bouwaanvragen moeten op omstandige wijze de beschikkingen vermelden
die genomen werden om in harmonie te zijn met de asanpalende woningen en
de behandeling van de zichtbare gevels {(bekleding, ...).

5.A.1Daken

De dakvlakken hebben een helling tegenover het horizontale begrepen
tussen 40° en 50° voor hellende daken, tussen 60 en 70° voor mansard-
achtige daken.

De bedekkingsmaterialen zijn pannen van rode tint, of leién schalién
voor de mansard-achtige daken,
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5.A.2Voor~ en achtergevels

De algemene typologie van de gevels is ingegeven door de kenmerken van
de Brusselse gevels van het begin van de eeuw : ritme van de perceel-
schikking, wverhouding van de muuropeningen het vertikale bevoordeli-
gend, omlijsting van de openingen, overlopende kroonlijsten in hout,
enz.

De toegelaten materialen zijn de volgende : bekledingsmaterialen van
natuurlijke tint of bedekt met een klare pleisterlaag, met uitzondering
van betonplaten of voorzetwanden. Het gebruik van geprefabriceerde
betonelementen is echter geduld voor de te bouwen gebouwen in de admi-
nistratieve aktiviteitszone.

Een onderbouw uit steen is verplichtend.

§.A.3Zoldervensters, glazen daken, terrassen

Zoldervensters, schuine ramen en glazen daken zijn voor de goede
inrichting van de dakstoelen toegelaten onder voorbehoud van nagzicht
van hun goede integratie in de omgeving.

Onder voorbehoud van hun goede integratie kunnen terrassen, die deel
uvitmaken van het onder dak liggende volume, langs de achtergevel worden
toegelaten, '

5.B BLOKKEN 6, 7 EN 8

5.B.0Algemeenheden

De algemene omvang van de gebouwen en onder andere de verbindingen
tussen de gebouwengedeelten van verschillende hoogtes evenals de konti-
nuiteit van de lijnen die de maximum hoogte van de hoofdgevel {(hoogte
onder kroonlijst) uitdruliken zullen het ontwerp uitmaken van een bij-
zonder verzorgde behandeling.

De uitzichten vanaf de nabije woonwijk alsmede de verbinding tussen de
administratieve zone en de woonzone zullen gedetailleerd worden ten
tijde van de overmaking van de bouwvergunningsaanvragen.

5.B.1Daken

De eventueel gebouwde verdieping boven de maximum toegelaten hoogte
voor de hoofdgevel zal in een hellend dakvlakte geintegreerd worden.

5.B.2Voor- en achtergevels

De voor de vertikale gevels tewerkgestelde materialen zijn de baksteen,
de traditionele bepleisteringen, het beschilderd cement, het aluminium,
het glas, de natuurlijke of kunstmatige stenen, de marmers, de keramie-
ken of het getint beton de natuurlijke materialen nabootsend.
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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

MINISTERE DE LA REGION BRUXELLOISE

Arrété de 1'Exécutif de 1la
Bruxelles~Capitale

Région de

L'Exécutif de 1a Bruxelles—

Capitale,

Région de

Vu la loi spéciale du 12 janvier 1989
relative aux dinstitutions Dbruxelloises,
notamment l'article 4

Vu la loi du 29 mars 1962 organique
de 1'aménagement du territoire et de 1'ur~

banisme, notamment les articles 16, 21
et 233

Vu les arrétés royaux des 17 février
1967 et 27 juillet 1984 approuvant et

moc¢ifiant le plan particulier d'aménagement
"Quartier de la Gare du Nord" de la commune
de Saint-Josse-ten-Noode;

Vu 1l'arrété royal du 28 mars 1989 déci-
dant la révision du plan particulier pré-
citéy

Vu la délibération du 20 décembre 1989
par laquelle le conseil communal de Saint—

Josse-ten-Noode adopte définitivement
un plan particulier d'aménagement com-
portant

~ un plan de la situation existante de
fait ~ Gabarits

- up plan de la situation existante de
fait et de droit - Affectation

- un plan de destination

- un plan d'expropriation

-~ un plan de destination du plan d'expro-
priation

- un cahier des prescriptions écrites;
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BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST

MINISTERIE VAN BET BRUSSELSE GEWEST

Besluit wvan de Brusselse

Executieve

De Brusselse Hoofdstedelijke Executieve,

Gelet op de bijzondere wet van 12 januari

Hoofdstedelijke

1989 met betrekking tot de Brusselse Instel-

lingen, inzonderheid op het artikel 4;

Gelet cop de wet van 29 maart 1962 houdende
organisatie van de ruimtelijke ordening
en van de stedebouw,
artikelen 16, 21 en 23;

Gelet op de koninklijke besluiten wvan
17 februari 1967 en 27 juli 1984 houdende
goedkeuring en wijziging van het bijzonder

plan wvan aanleg "Wijk van het Noordstation"
van de gemeente Sint-Joost-ten-Node;

Gelet op het koninklijk besluit
28 maart 1989 waarbij

noemd plan te herzien;

Gelet op het besluit van de gemeenteraad

van 20 december 1989 van de gemeente Sint~
Joost-ten~-Node waarbij een bijzonder
van aanleg bestzande uit

~ een plan van de feitelijke toestand -
Gabarieten :
- een plan van de feitelijke en

rechtstoestand - Bestemmingen
~ een bestemmingsplan
- een onteigeningsplan
- een bestemmingsplan
onteigeningsplan
- de schriftelijke voorschriften

definitief wordt aangenomen.

inzonderheid op de-

van.
besioten werd voor-

plan

van het




S i R AT T s M e S SO B R T R S

e’ o

Vu le dossier annexé & cette délibé-
ration, constatant gque les formalités
prescrites par l'article 21 de la loi
du 29 mars 1962 ont été remplies;

Vu 1l'avis de la commission consulta~
tive pour 1'aménagement de 1'aggloméra-
tion bruxelloise du 6 novembre 1989;

Vu 1l'avis de 1la Commission des Ex-
perts du 7 mars 1990;

Vu 1'avis de 1'Administration des Routes
de Bruxelles-Capitale du 12 mars 1990;

Considérant que 1'avis de la députa-
tion permanente du conseil provincial
du Brabant n'a pas été émis dans les délais
requis; qu'il est donc réputé favorable:

ARRETE :

Article 1. - Le présent arrété régle une
matiére visée par l'article 107 quater
de la Constitutiom.

ol

Celet op het bij dit besluit behorende
dossier waarin blijkt dat de bij artikel
21 van de wet wvan 29 maart 1962
voorgeschreven formaliteiten vervuld zijnj

Gelet op het advies van de commissie
van advies voor de ruimtelijke ordening
van de agglomeratie Brussel van 6 novem-
ber 1989;

Gelet op het advies wvan de Commissie

van Deskundigen van 7 maart 1990;

Gelet op het advies van het Bestuur der
Wegen van Brussel-Hoofdstad wvan 12 maart
1900,

Overwegende dat het advies van de besten-

dige deputatie van de provincieraad van
Brabant niet werd wuitgebracht bimnen de
voorziene termijn en dat dit advies geacht

wordt gunstipg te zijn;

BESLUIT :

Artikel 1. - In dit besluit wordt een materie

geregeld die Tbedoeld is din artikel 107

quater van de Grondwet.




Article 2. - Est approuvé le plan parti-
culier d'aménagement "Quartier de la Gare
du Nerd" de 1la commune de Saint-Josse-
ten-Noode comportant :

—un plan de la situation existante de
fait - Gabarits

- un plan de la situation exdistante de
fait et de droit ~ Affectation

- un plan de destination

— un plan d'expropriation

— un plan de destination du plan d'ex-
propriation

- un cahier des prescriptions écrites

et modifiant le plan particulier approuvé
et modifié par les arr8tés royaux des
17 février 1967 et 27 juillet 1984.

Bruxelles, le 1 9 -BA}- ng[]

Par 1'Exécutif de 1la Région de Bruxelles-
Capitale :

Le Ministre~Président de 1'Exécutif de
la Région de Bruxelles~Capitale chargé
de 1'aménagement du territoire, des pou~
voirs locaux et de 1'emploi,

Artikel 2. - Goedgekeurd wordt het bijzonder
plan van aanleg "Wijk wvan het Noordstation"
van de gemeente Sint-Joost-ten-Node bestaande
uit

- een plan wvan de feitelijke toestand -
Gabarieten

- een plan van de feitelijke en rechts~
toestand - Bestemmingen

- een bestemmingsplan

- een onteigeningsplan

~ een bestemmingsplan van het
onteigeningsplan

- de schriftelijke voorschiften

en tot wijziging wvan de bij koninklijke
besluiten van 17 februaxri 1967 en 27 juli
1884  goedgekeurd en gewijzigd bijzonder
plan van aanleg. '

Brussel, 1 g 'ﬂgi' ?ggﬂ

Brusselse Hoofdstedelijke

Doox de
Executieve :

De Minister-Voorgitter van de Brusselse
Hoofdstedelijke Executieve belast met ruim—
telijke ordening, de ondergeschikte besturen
en tewerkstelling,

Charles PICQUE.

POUR COPIE CONFORME

§arohitecte - Ghet de Barvios
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